Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT

POS PRESCRIT PROJET ARRETE  PUBLIE  APPROUYE
Elaboration 27.02.1984 30.09.1986 10.03.1989 25334

Révision n°1 | 13.05.1997 02.02.1999 09.11.19P9
PLU PRESCRIT| PROJET ARRETE APPROUVE
Révision 07.10.2003 11.07.2007 12.02.2008

Mairie de SABLONCEAUX
86 Rue de la Mairie — 17600 SABLONCEAUX
& : 05.46.94.71.01

=

ORDRE DES
GEOMETRES-EXPERTS

N° d’inscription: 4531

Cabinet DEVOUGE Géometre-Expert Tél : 05.46.38.380
61 Avenue Daniel Hedde B.P. 24 - 17202 ROYAN cédex
Adresse internet : cdevouge@wanadoo.fr



CONTENU DU REGLEMENT

Titre 1

Titre 2

Titre 3

Titre 4

Titre 5

Dispositions Générales

Zone urbaines
Zone UB
Zone Uc
Zone UX

Zones a urbaniser
Zone AU
Zone AUI
Zone AUx

Zones naturelles
Zone N
Zone Nh

Zones agricoles

Zone A

Cabinet DEVOUGE - BP90024 - 17202 ROYAN CEDEX

(SABLONCEAUX)



3 (SABLONCEAUX)
Dispositions générales

TITRE | :

DISPOSITIONS GENERALES

Cabinet DEVOUGE - BP90024 - 17202 ROYAN CEDEX



4 (SABLONCEAUX)
Dispositions générales

SOMMAIRE

Article 1 : Champ d'application territorial du plan d'occupati on des sols

Article 2 : Portée respective du reglement a I'égard d'autrelg€gislations
relatives a l'occupation des sols

1°) Le reglement national d'urbanisme : les asid®rdre public
2°) Les périmeétres visés a l'article R.123-19 diecde I'urbanisme
3°) Les dispositions relatives au sursis a statuer

4°) Les opérations d'utilité publique

5°) Les regles spécifiques aux lotissements

6°) Les dispositions relatives aux réseaux puldeslistribution
d'eau, d'assainissement et d'électricité

7°) Les dispositions relatives aux plans d'alignetsie

8°) Les dispositions relatives aux retraits d'impddéion (autoroutes, routes
express, déviations, routes classées a grandéatiory)

Article 3 : Division du territoire en zones

Article 4 : Adaptations mineures

ANNEXES

ANNEXE 1 : Rappel de législations et réglementations rendu@®ssibles par le P.O.S.
O effets attachés aux emplacements réservés

O effets attachés aux espaces boisés classés

O effets attachés au coefficient d'occupation desestoh son dépassement

O participations en matiere de stationnement

O effets attachés aux sites archéologiques

O effets attachés aux ouvrages techniques

O effets attachés aux batiments sinistrés

ANNEXE 2 : Rappel de textes

Travaux exemptés du permis de construire
Permis de démolir

Déclaration d'édification de cléture
Installations et travaux divers

Camping et stationnement de caravanes

OoOooono

Cabinet DEVOUGE - BP90024 - 17202 ROYAN CEDEX



Le présent reglement est établi conformément aux
dispositions des articles L.123.1 et suivants, et 3. 1 et
suivants du code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION
TERRITORIAL DU PLAN

Le Plan d'Occupation des Sols dont fait partie nésent
reglement s'applique a la totalité du territoirdaleommune
de Sablonceaux située dans le département de laei@ear
Maritime.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU
REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

& Sont et demeurent applicables sur le territoire

communal :

1°) Les articles d'ordre public du réglement natiah
d'urbanisme (R.N.U.)

Les regles de ce plan local d’'urbanisme (PLU) $fsttuent
aux régles générales d'utilisation du sol faisaobjét des
articles R .111-1 & R.111-24 du code de [l'urbanisine
I'exception des articles R.111-2, R111-4, R111.15 et R
111.21, rappelés ci-dessous qui restent applicables

Article R 111.2:

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que séserve
de I'observation de prescriptions spéciales stildesnature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritéligub du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de sporiamce ou
de son implantation a proximité d’autres instadias.

Article R 111.4:
Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que séserve
de I'observation de prescriptions spéciales stldesnature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a ongitre la
conservation ou la mise en valeur d’'un site ou estiges
archéologiques.

Article R 111.15:

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiodalable

doit respecter les préoccupations d’environnemefinigs

aux articles L.110-1 et L.110-2 du code de I‘enmirement.

Le projet ne peut étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, parn so
importance, sa situation ou sa destination, ildeshature a
avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R 111.21:

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que séserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architegtuteurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuwages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter iatite au
caractére ou a l'intéréts des lieux avoisinants, sites, aux

(SABLONCEAUX)
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paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la consenvdes
perspectives monumentales.

2°) Les périmétres visés a l'article R.123-19 du eode
l'urbanisme

- Les zones a lintérieur desquelles la démolition des
immeubles est subordonnée a la délivrance d'un peimde
démolir.

Le permis de démolir est exigé :

- dans les zones auxquelles s'appliquent les digpos de
l'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913 rfiédisur les
monuments historiques et de la loi du 2 mai 193@lifide
relative a la protection des monuments natureiestsites,

- dans les zones délimitées par un plan local dhisne en
application du 7eme de l'article L.123.1.

- aux immeubles et parties d'immeubles inscrits sur
l'inventaire supplémentaire des monuments histesqu

- dans les zones de protection du patrimoine @&ctital et
urbain (Z.P.P.A.U.) créées en application de ¢&tv0 de la
loi du 7 janvier 1983 relative a la répartition cempétences
entre les communes, les départements, les régidEsas.

- les périmétres a l'intérieur desquelles s'appliguée droit
de préemption urbain

Article L.211-1 :

Les communes dotées d'un plan local d'urbanismegreu
par délibération, instituer un droit de préemptiobhain sur
tout ou partie des zones urbaines (U) et des zbnesaniser
(AU) délimitées par ce plan ainsi que tout ou gadée leur
territoire couvert par un plan d'aménagement deezon
approuvé en application de l'article L.311.7 ouyraplan de
sauvegarde et de mise en valeur rendu public ooap@ en
application de l'article L.313.1.

Le droit de préemption ainsi institué est exercé&em de la
réalisation dans l'intérét général des actions péraiions
d'aménagement qui ont pour objet de mettre en eeune
politique locale de [I'habitat, d'organiser le migimt
I'extension ou l'accueil d'activités économiques faloriser
le développement des loisirs et du tourisme, désetades
équipements collectifs et de lutter contre I'inbalé.

3°) Les dispositions relatives au sursis a statuer

ArtL.111.7:

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande
d'autorisation concernant des travaux, constructios ou
installations dans les cas prévus par les articlds111.9 et
L.111.10 du présent titre, ainsi que par les artickeL.123.5
(alinéa 1), L.123.7 et L.313.2 (alinéa 2).

* L.111.9 (enquéte préalable a la D.U.P. d'une opération)
* 1.111.10 (mise a l'étude de travaux publics, d'une
opération d'aménagement ou d'intérét national)

* L.123.5 et L.123.7(élaboration et révision d'un PLU,
périmétre des Z.A.C.)

* .313.2 (étude d'un secteur sauvegardé).

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut@c2 ans.
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Si des motifs différents rendent possible l'inteti@ d'une
décision de sursis a statuer par application dudgsion
|égislative autre que celle qui a servi de fondenaensursis
initial, la durée totale des sursis ordonnés nd pauaucun
cas excéder 3 ans.

4 °) Les dispositions relatives aux réseaux publide
distribution d'eau, d'assainissement et d'électtii

Lorsque compte tenu de la destination de la coctsbiu
projetée, des travaux portant sur les réseaux qulde
distribution d'eau, d'assainissement ou de digidhu
d'électricité sont nécessaires pour assurer ledesie ladite
construction e permis de construire ne peut étre accordé
si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure dhdiquer
dans quel délai et par quelle collectivité publiqueou quel
concessionnaire de service public lesdits travauxod/ent
étre exécutés.

5°) Les opérations d'utilité publigue

L'autorité compétente peut surseoir a statuer deslalte
d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaradiatilité
publigue d'une opération, sur les demandes d'satan
concernant des travaux, constructions ou instafiati a
réaliser sur des terrains devant étre compris dzeite
opération.

Des la publication de l'acte déclarant d'utilitéoligue une
opération, le permis de construire peut étre refumdr les
travaux ou les constructions a réaliser sur lesites devant
étre compris dans l'opération.

6°) Les regles spécifigues aux lotissements

Lorsqu'un plan d'occupation des sols ou un document
d'urbanisme en tenant lieu a été approuvé, les regs
d'urbanisme contenues dans les documents approuvés
d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme daix
années a compter de la délivrance de l'autorisatiome
lotir.

Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis a demandéde
maintien de ces regles, elles ne cessent de s'agodir
gu'apres la décision expresse de l'autorité compétte
prise apreés enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remettestgracause
les droits et obligations régissant les rapports de-lotis
entre eux contenus dans le cahier des chargedisiselment,
ni le mode de gestion des parties communes enuwigue

Dans les cing ans a compter de l'achevement d'un
lotissement, constaté dans les conditions prévaesi@cret

en Conseil d'Etat, le permis de construire ne pgatréfusé

ou assorti de prescriptions spéciales sur le foedéende
dispositions d'urbanisme intervenues postérieureman
l'autorisation du lotissement.

(SABLONCEAUX)
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Toutefois, les dispositions résultant des modifcet des
documents du lotissement sont opposables.

Les reégles spécifiques des lotissements s'appliquen
concomitamment au plan local d’urbanisme.

Les lotissements concernés par le maintien deégges sont
répertoriés en annexe du présent dossier.

7°) Les dispositions relatives aux_retraits d’implatation
(autoroutes, routes express, déviations, routes elsges a
grande circulation)

Art. L.111.1.4:

En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans bande
de 100 m de part et d’autre de I'axe des autoroutes
routes express et des déviations au sens du coldevo@ie
routiere et de 75 m de part et d’'autre de I'axe aeases
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou ngmess aux
infrastructures routiéres;

- aux services publics exigeant la proximité imraézlides
infrastructures routiéres;

- aux batiments d’exploitation agricole;

- aux réseaux d’'intéréts publics.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptationéfaction ou
I'extension de constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'ampligpas
deés lors que les régles concernant des zones,ncast@ans
le plan local d’'urbanisme ou dans un document @nidme
en tenant lieu, sont justifiées et motivées au mkga
notamment des nuisances, de la sécurité, de laitgqual
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbare et des
paysages.

Axe concerné : RN 150.

Arrété du 30 mai 1996 et arrété préfectoral 99 2695

Les infrastructures routieres interurbaines brugmnsont
classées en 5 catégories selon le niveau de k#nérg. La

RN 150 est classée en catégorie 2. Cela implique des
conditions d'isolation phonique des constructiam$omction

de leur éloignement de part et d'autre de l'infuastire
routiére jusqu'a une distance de 250 métres.

& Le présent réglement ne fait pas obstacle aux
prescriptions prises au titre de léqgislations sgiégies :

- Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du
sol créées en application de législations pargéces.
Celles-ci font l'objet d'une annexe au présent regig et
sont reportées sur le document graphique intitBlar’ des
Servitudes d'Utilité Publique™;

- Les installations classées pour
I'environnement ;

la protection de

- Les dispositions relatives a I'application deschrs 199 et
200 ducode Forestier livre V ;

- Les dispositions relatives a jmotection de la réception
des signaux de télévision et de radiodiffusion a rdalation
de fréquence:
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loi n° 74.696 du 7 ao(t 1974 article 23 modifié particle
72 de la loi n° 76.1285 du 31 décembre 1976 ;

- Les objectifs dsolation acoustique des constructions
définis par les arrétés du 14 juin 1969 et du ®lret 1978
modifiés le 23 février 1983 ;

- Des dispositions deode Minier ;

- Des dispositions dwcode de la Santé publiqueet du
Reéglement Sanitaire Départemental ainsi que I'arrété du
Ministre de I'Environnement du 6 mai 1996.

- Des dispositions relatives a thfense contre l'incendie
(circulaire interministérielle n° 465 du 10.12.51 arété
préfectoral du 11.09.73) ;

- Les dispositions relatives a taception satisfaisante des
émissions T.V.(article L.112.12 du code de I'Urbanisme et
de la Construction) ;

- L'arrété du 20 aoGt 1985 relatif aux bruits érdemns
I'environnement par les installations classées;

- Le décret du 5.02.86, article ler relatifx vestiges et sites
archéologiques lorsqu'une opération des travaux ou des
installations soumis a l'autorisation de lotir, permis de
construire, au permis de démolir ou a l'autorisaties
installations et travaux divers prévus par le code
I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisatibde leur
nature, compromettre la conservation ou la miseageur de
vestiges ou d'un site archéologique, cette aut@isau ce
permis est délivré aprés avis du Commissaire de la
république qui consulte le directeur des Antiquités

En ce qui concerne le permis de démolir, fauteisl'aotivé
du Commissaire de la République dans le délai d'uis mo
dater de la réception de la demande d'avis, unfavigable
est réputé intervenu dans les conditions précigégsssus.

- Les dispositions relatives a la loi “paysages”

- Les dispositions relatives a la loi sur I'Eau 3il/12/1992.
Ainsi, la loi sur I'eau impose aux communes :

1 - de définir le zonage des techniques d'assaimieat
(collectif, autonome, individuel)

2 - de prendre en charge les dépenses liées aectdoll
(investissement, fonctionnement)

3 - de prendre en charge les dépenses liées atbleodes
assainissements individuels. E contr6le des imdtafls
individuelles devra étre effectif en 2005.

- Les dispositions relatives a la Loi d’Orientatipour la
Ville (L.O.V.)

- Les dispositions relatives a la loi sur la prtitet de
I'Environnement

LES SITES INTERESSANT LA COMMUNE DE
SABLONCEAUX SONT REPORTES SUR LE PLAN
DES SERVITUDES ET LE PLAN DE ZONAGE.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

(SABLONCEAUX)
Dispositions générales

Le territoire communal est divisé en zones urbairies
urbaniser, naturelles et agricoles délimitées esidbcuments
graphiques a ['échelle 1/5008 (pour la totalité de la
commune) et 1/25G0° (pour Saint André, Le Pont, Toulon,
Chez Chailloux).

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent lesositsgns
du Titre Il ci-aprés sont :

- la zone Ub,

- la zone Uc,

- la zone UX.

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquentidpssitions
du titre Il ci-aprées sont :

- la zone AU,

- la zone AUI,

- la zone AUXx.

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent kgsoditions
du titre IV ci-aprés sont :

- la zone N,

- la zone Nh,

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent Igsodisons
du titre V ci-aprés sont :
- la zone A.

Les documents graphiques comportent en outre les
indications relatives aux emplacements réservésyaigs et
ouvrages publics, aux installations d'intérét geéhéinsi
gu'aux espaces verts et les indications relativeseapaces
boisés classés. lls sont repérés sur le plan pguadrillage
conformément a la légende.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

O Les regles et servitudes définies par le plan local
d’'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune deiog a
I'exception des adaptations mineures rendues r&écEspar

la nature du sol, la configuration des parcellele earactere
des constructions avoisinantes.

Ces adaptations ne peuvent étre admises que paartitdes

3 a13inclus.

O Les dispositions des articles 1, 2, 14, et 15 nevenat
faire I'objet, ni d’adaptation ni de dérogation.

O D'une maniére générale, pour les regles quantifides
ne pourront excéder 10 % des exigences réglemesitair

O La reconstruction a lidentique, aprés sinistreund’
batiment non conforme aux régles de la zone corésd@eut
étre autorisée.

* Ces adaptations sont instruites par le servicegéhae
l'instruction des demandes d'autorisation d'occopaties
sols et sont décidées par le Maire ou le Préfes darcadre
de leurs compétences respectives.

* Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas canfraux
regles édictées par le reglement applicable a le,zée
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permis de construire ne peut étre accordé que pesr
travaux qui ont pour objet d'améliorer la confoemite ces
immeubles avec lesdites régles ou qui sont saes &ffeur
égard.

O Les constructions en infrastructure ou superstractu
d’utilité publique ou nécessaires a I'exploitatidn service
d’intérét public, peuvent étre autorisées sur anagivé du
Maire dans toutes les zones du territoire couvartlp plan
local d’'urbanisme, sous réserve d’'une prise enidération
de leur intégration dans le site. Des dispositjpausiculieres
d’'implantation par rapport aux emprises publiquesawix

limites séparatives pourront étre admises pour ces

constructions, notamment au regard d'impératifeinaues
ou architecturaux.

|ARTICLE 5 - DEFINITIONS

1) Béti ancien
Les possibilités de rénovation et de transformaties
constructions existantes sont liées dans cert@ioerss

ou secteurs a la qualit¢é du bati ancien. Par une
dénomination de «bati ancien », le réglement ehten
considérer les constructions édifiées en moellons o
pierres de tailles ou destinées a recevoir un lgarda
extérieur en moellons ou pierres de tailles. Ces
constructions doivent étre équipées de charpentes

traditionnelles en bois et couvertes en tuiles.

2) Arbres de haute tige

Sont considérés comme arbres de hautes tigeshies a
destinés a atteindre une hauteur supérieure a &ura
maturité.
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| -ANNEXES - |

ANNEXE 1: RAPPEL DE LEGISLATIONS ET|
REGLEMENTATIONS RENDUES POSSIBLES PAR LE
PLU

5 Effets attachés aux Emplacements Réserveés :

La construction est interdite sur les terrainsjsbau non,
inscrits en emplacement réservé par un plan local
d’urbanisme.

La demande d'acquisition présentée par le propeéen
application des dispositions de l'article L.123s9 adressée
sous pli recommandé avec demande d'avis de réoeptio
postal ou déposée contre décharge a la Mairie dentenune

ou se situe le bien.

Les délais d'un an et de deux ans prévus au quatrdinéa
de l'article précité partent de la date de l'av@sréiception
postal ou de la décharge.

La demande précise l'identité et 'adresse du @i, les
éléments permettant d'identifier I'emplacement riésela
situation et la superficie du terrain ainsi qudelitité des
personnes visées au troisieme alinéa de l'artidi23.9.

Le Maire transmet la demande dans les huit joursgjuent

son dépdt, a la Collectivité ou au service publindfigiaire

de la réserve.

La publicité collective prévue au troisieme alirtal'article

L.123.9 comporte au moins un avis publié durantnais par

voie d'affiche sur le lieu ou a proximité du bidsible, de la
voie publique. Cet avis est en outre inséré dansdem
journaux diffusés dans le département. Il doit is&r¢c en

caractéres apparents que les personnes intéresgées que
le propriétaire, l'usufruitier, les fermiers, lexataires, ceux
qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation aisadje et
ceux qui peuvent réclamer des servitudes, sonttede faire
connaitre au bénéficiaire de la réserve dans w déldeux
mois, a compter de l'achévement de la derniére naedel

publicité, a défaut de quoi elles seront déchue®de droits
a l'indemnité.

Ces mesures de publicité sont a la charge de lectioité ou

du service public bénéficiaire de la réserve.

La mise en demeure de lever la réserve, prévuaigigérne
alinéa de l'article L.123.9, est adressée par tpr@taire
sous pli recommandé avec demande d'avis de réoeptio
postal, ou déposée contre décharge a la Mairie ade |
commune ou est situé le bien.

Dans le cas ou un établissement public de coopérati
intercommunal est compétent pour ['établissemens de
documents d'urbanisme, le Maire transmet la mise en
demeure au président de I'établissement publicfimsxde
mise a jour du plan local d'urbanisme. L'acquisitid'un
terrain situé en emplacement réservé peut, avaold de la
personne publique au bénéfice de laquelle la résest
inscrite au plan, étre réalisée par une autre paeso
publique, la destination de I'emplacement résemstant
inchangée.

(SABLONCEAUX)
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En cas de changement de bénéficiaire d'un empladteme
réservé résultant soit de la modification, soitadegvision du
plan local d'urbanisme, I'ancien bénéficiaire derdserve
doit transmettre sans délai au nouveau bénéfidiesrenises
en demeure d'acquérir dont il a été antérieurersairti.
L'auteur de la mise en demeure est avisé de cattenission
par I'ancien bénéficiaire.

5 Effets attachés aux espaces boisés classés

Art1.130.1:

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a consarpeotéger,

ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au réginesfier,
enclos ou non, attenant ou non & des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout
mode d'occupation des sols de nature a compromiettre
conservation, la protection ou la création deseérents.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il éné&rde rejet

de plein droit de la demande d'autorisation deiclé&ment
prévue a l'article 157 du code Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pourpleitation des
produits minéraux importants pour I'économie naienou
régionale, et dont les gisements ont fait I'objetind
reconnaissance par un plan local d'urbanisme rgndlic

ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le doeot
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méate. d
Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordéesqle
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménagesite
exploité et si les conséquences de I'exploitationva de
'étude d'impact, ne sont pas dommageables
I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat déteenés
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le ¢aeitde
communes ou |'établissement d'un plan local d'udra@ a
été prescrit, mais ou ce plan n'a pas encore Btiirpublic,
ainsi que dans tout espace boisé classé, les coelpes
abattages d'arbres sont soumis a autorisationgiéalsauf
dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions desds | et Il du
code Forestier,

pour

- s'il est fait application d'un plan simple de tges
approuvé, conformément aux dispositions de I'articlde la
loi n° 63.810 du 6 aodt 1963,

- si les coupes entrent dans le cadre d'une aations par
catégories définies par arrété préfectoral aprésdwv centre
régional de la propriété forestiere.

L'autorisation de coupes et d'abattage d'arbresiéstrée
dans les formes, conditions et délais déterminési@eret en
Conseil d'Etat :

- dans les communes ou un plan local d’'urbanisn@&éa
approuvé, au nom de la commune ou de l'établissted®n
coopération intercommunale ou de I'Etat, selondas et
modalités prévus aux articles L.421.2.1 et L.4&L.2.
Toutefois, par dérogation aux dispositions de ia{d32.213
du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits etriié® des
communes, des départements et des régions ettiald'ar
L.421.4, la décision ne devient exécutoire queadlsg apres
qu'il a été procédé a sa notification et a sa tnismon au
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représentant de I'Etat. Les dispositions de llartic421.9
sont alors applicables,
- dans les autres communes, au hom de |'Etat.

~ Effets attachés au coefficient d'occupation des soft a
son dépassement

Un plan local d'urbanisme peut fixer pour chaqueezou
partie de zone, en fonction notamment de la capaitss
équipements collectifs existants ou en cours désatian, et
de la nature des constructions a édifier, un owdefficients
d'occupation des sols qui déterminent, éventuetémeur
chaque nature de construction, la densité de eatigtn qui
y est admise...

Lorsque l'application des régles mentionnées aust 3” de
l'article L.123.1 permet la réalisation d'une camgtion qui
dépasse la norme résultant de l'application duficaaft
d'occupation des sols ou impose le respect detsded ou
obligations impliquant un dépassement de cette epim
constructeur est tenu de verser une participation..

« Participations en matiére de stationnement

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-raémux
obligations imposées par un Plan local d'urbanismepar

un plan de sauvegarde et de mise en valeur renllic pu
approuvé en matieére de réalisation d'aires deostadiment, il
peut étre tenu quitte de ces obligations soit stfifiant, pour

les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, dddiotion d'une
concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisatoit, en
versant une participation fixée par délibération ahnseil
municipal ou de l'organe délibérant de I'établissenpublic
groupant plusieurs communes et exercant la competen
définie & l'article 4.12° de la loi n° 66-1069 8L décembre
1966, en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dont la construction est prévue.

Article 29 de la loi du 21 juillet 1994 relative d'habitat :

Il n‘est pas imposé de réaliser des aires de stainent pour
les logements locatifs acquis et, le cas échéanéliarés
avec un prét aidé par I'Etat (Préts locatifs Aidés
financement trés social = PLA-TS) destinés aux greres
défavorisées mentionnées a l'article ler de lalbB1 mai
1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logemen

~ Effets attachés aux vestiges archéologigues

En application de l'article 1er du décret n°86.H2

5 février 1986 le Préfet doit étre saisi de toutes demandes de

permis de construire, de permis de démolir et di&@ation
d'installations et travaux divers, sur et aux abalds sites et
zones archéologiques qu'ils risqueraient de comgttoen

Rappel de

accordé que sous réserve de l'observation de ipesas

larticle R 111.3.2 du Code de
l'urbanisme Jle permis de construire peut étre refusé ou n'étre

(SABLONCEAUX)
Dispositions générales

spéciales si les constructions sont de nature, Ipar
localisation, a compromettre la conservation oumlize en
valeur d'un site ou vestige archéologique.

Les découvertes de vestiges archéologiguksvent
étre déclarées auprés du Ministere de la Cultureleeta
Francophonie, Direction Régionale des Affaires Celtas de
Poitou-Charentes - Service Régional de I'Archéologia
POITIERS conformément a l'article 16 de la loi vééddu 27
septembre 1941 portant reglement des fouilles atobigues.

5 Effets attachés aux ouvrages techniques

Les dispositions d'urbanisme du présent reglemeat n
s'appliquent pas aux ouvrages techniques d'intépatblic
(chateau d'eau, pyldnes électriques, relais heszieuvrages
hydrauliques agricoles, station de traitement deaixe
lagunage, poste de refoulement, déchetterie oué udi
traitement des ordures ménageres par exemple) @ifgux
équipements liés a l'utilisation de I'énergie gelai
géothermique ou éolienne peuvent étre autoriseés.

Toutefois, les postes de transformation d'une serifiaférieure
a 20 m? quelle que soit la zone, seront soumis régies
d'implantation ci-aprés :

] implantation par rapport aux voies et emprises
publiques : implantation a l'alignement actuel otuf,
sauf probleme éventuel de visibilité et sécurité ;
implantation par rapport aux limites séparatives
implantation a 3 m ou en limite séparative a savoir
“touchant une voie”. Minimum a respecter : 1 m end
de parcelle.

~5 Effets attachés aux batiments sinistrés :

Lorsque les dispositions d'urbanisme du présentemamt
rendraient impossibles la reconstruction d'un bétinsinistre,
la reconstruction sera admise avec une densitdusuégale a
celle du batiment sinistré a condition que ['aws@tion
intervienne moins de deux ans apres le sinistnesgecte la
destination initiale du batiment.
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ANNEXE 2 : RAPPEL DE TEXTES |

Travaux exemptés du permis de construire :

Sont exemptés du permis de construire sur l'ensemibl

territoire, les constructions visés aux l'articled®R.2 a
R421.8 du code de l'urbanisme.

Permis de démolir :

Le permis de démolir est exigé :

- dans les zones auxquelles s'appliquent les digpos de
l'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913 rfiédisur les
monuments historiques et de la loi du 2 mai 193@lifide

relative a la protection des monuments naturefiestsites,

- dans les zones délimitées par un plan local didme, en
application du 7eme de l'article L.123.1.

- aux immeubles et parties d'immeubles inscrits sur

l'inventaire supplémentaire des monuments histesqu

Déclaration d'édification de cléture :

- I'édification de clétures est subordonnée a uedadation

préalable déposée en mairie.

- L'autorité administrative veillera & ce que lessgriptions

contenues dans larticle 11 relatives aux clotusegent

respectées.

- L'édification d'une clbture peut étre refuséedpre celle-ci

fait obstacle a la libre circulation des piétonsna# par les
usages locaux.

- Toutefois, I'édification des clétures habitueltamh

nécessaires a l'activité agricole ou forestiérst pas soumise
a déclaration..

Installations et travaux divers

Articles R.421.23 et suivants du code de l'urbanisen:

Dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisese,
réalisations suivantes sont soumises a déclration :

- les aires de stationnement ouvertes au publiesetiépéts
de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de canésrire 10
et 49 unités.

- a moins qu’ils ne soient nécessaires a I'éxénutiun

permis de construire, les affouillements et exhamssnts du
sol, a condition que leur superficie soit supémearl00 m
carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exdgment ou
leur profondeur dans le cas d'un affouillement,éeent 2
metres.

Camping et stationnement de caravanes :

Article R.421.23 du code de |'urbanisme :

Tout stationnement pendant plus de trois mois par a

consécutifs ou non, d'une caravane est soumiséckadtion
préalable par le propriétaire du terrain sur legeiéd est
installée, ou pour toute autre personne ayantusgance du
terrain.

(SABLONCEAUX)
Dispositions générales

Toutefois, en ce qui concerne les caravanes qustitoent
I'habitat permanent de leurs utilisateurs, la ddatian
préalable n'est exigée que si le stationnementudede trois
mois est continu.

L'autorisation de stationnement de caravanes mest
nécessaire si le stationnement a lieu :

- sur les terrains aménagés permanents pour lhabes
campeurs et des caravanes, régulierement autetisé&ssés;
- dans les batiments et remises et sur les termingst
implantée la construction constituant la résidemte
l'utilisateur.
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TITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Zone de Bourg ou de Faubourg
113 Ub ”

Caractere et vocation de la zoneone préférentielle d’habitat avec une densig¥ét dans un
cadre homogéne a préserver.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE Ub 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLNTERDITES

sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :

Constructions
O Les silos et batiments agricoles.
O Les installations nécessaires a I'élevage ou Bdigément d'animaux (chenil, pisciculture, écuétable ...)
O Les constructions a usage d'entrep6ts, a usagstirelwu commercial
O Les dépbts de ferrailles
O Les dépbts de déchets de toute nature.
Installations classées
O Les installations classées nouvelles
O La création de chais et distilleries
O Les dépbts d'hydrocarbures
Carrieres

O L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou davigres.

Installations et travaux divers

O Les affouillements et exhaussements du sol visdartiele R 442.2 du code de I'Urbanisme qui net g@as
liés a des travaux de construction

O Le garage collectif des caravanes.

O Les dépbts de véhicules accidentés ou usagés.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
O Le stationnement de caravanes isolées.

O L'aménagement de terrains de camping, et de pésentiels de loisirs (P.R.L.).

ARTICLE Ub 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Constructions

Les constructions a usage artisanal, commercialeeservices ne devront pas procurer de nuisaneesoisinage,
notamment en ce qui concerne le bruit et les odeurs
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Le stationnement de caravanes isolées sous résewibs’exerce sur le terrain ol est implantéectanstruction
constituant la résidence de I'utilisateur, confarmasit a l'article R 443.4 du code de I'Urbanismguét ne concerne pas
plus d'une caravane par unité fonciére.

L'aménagement ou la transformation de batiment&calgs existants peut étre autorisé a condition lggetravaux
contribuent a améliorer leur insertion dans I'eomitement urbain et a diminuer la géne ou le daggempeut en
résulter.

Section 2 : conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Ub 3 : ACCES ET VOIRIE

< ACCES

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoicex a une voie publique ou privée soit directenseitt par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondimnsaés éventuellement obtenu en application dédlar682 du code
Civil.

3.3 3.2 -Tout nouvel acces individuel doit présenter desatéristiques permettant de satisfaire aux exigedeela

sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile. - Une construction ou activit@ypra étre refusée si son
acces a la route qui la dessert présente des siggue la sécurité des usagers.

3.4- Les acces doivent étre adaptés a l'opératiooménagés de fagon a apporter la moindre géne adalation
publique et doivent permettre I'approche des erdgnisitte contre l'incendie et de secours.

3.5- Les accés de la voie publique : des batteriegatlages, des parcs de stationnement, des lotisteme groupes
d'habitations doivent étre regroupés s'ils présentee géne ou un risque pour la circulation.

3.6 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou @luss voies publiques, I'accés sur celle de ceswpieprésente une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

3.7 - Les constructions peuvent étre interdites si Baxges présente un risque pour la sécurité degnssedg la voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéoest appréciée en fonction de la nature etiotensité du trafic
desdites voies, de la position des acceés et dedatiguration.

3.8- Les acces sur les voies publiques peuvent sempbser des aménagements spéciaux nécessairespaget des
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

< VOIRIE

3.9 - Les voies nouvelles doivent avoir des caradtfties adaptées aux exigences de la sécurité, diEfdase contre
I'incendie et de la protection civile.

3.12- Les voies publiques ou privées communes ouvartascirculation automobile devront avoir des ctastiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supperteax opérations qu'elles doivent desservir. Ellsgont permettre
lapproche du matériel de lutte contre lincendieur projet devra recueillir I'accord du gestiomeades voies
auxquelles elles se raccordent.

3.14 - Des conditions particulieres pourront toutefdise &mposées en matiére de tracé, de largeur omatkalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation etl'dlisation de certains terrains riverains ou igirants, ou en vue de
leur intégration dans la voirie publigue communale.

3.15 - Les voies en impasse ouverte a la circulatiohlique et desservant plus de deux logements doig&et
aménagées afin de permettre aux véhicules de sat®ifaire aisément demi-tour.
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ARTICLE Ub 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

< EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que towtalopouvant servir de jour ou de nuit au travail,rapos ou a
l'agrément, toute construction ou tout aménagemesiiné au tourisme ou a l'accueil du public, gk alimenté en
eau potable sous pression, par raccordement aaurgsblic de distribution.

< ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 -Toute installation ou construction nouvelle doreé&taccordée par des canalisations souterrainessaau collectif
d'assainissement, s'il existe.

4.3 - A défaut de réseau public, un dispositif d’asisgement autonome est admis sous réserve gu't@oiorme a la
réglementation en vigueur et qu'il permette le cadement ultérieur au réseau public.

4.4 - L'évacuation des eaux usées autres que domestigussle réseau public d'assainissement est subwrecin
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra exige prétraitements.

Eaux pluviales

4.6- En I'absence de réseau, ou en cas de réseafisaatifles aménagement nécessaires au libre égentales eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltidin des débits évacués de la propriété) sonthdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs attapa I'opération et au terrain.

Autres réseaux

4.7 - Pour toute construction ou installation nouvelles branchements des particuliers dans la pprivative aux
lignes de transport d'énergie électrique ainsiuyuignes téléphoniques doivent étre souterrains.

4.8 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux décoénmunications en terrain privé. Ceux-ci compegtiries

conduites en souterrain entre les constructiofsseu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite

de propriété privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étréeoooes aux documents officiels en vigueur a la datelép6t de la
demande de permis de construire.

4.9- Dans le cas de restauration d'un immeuble exid@branchement aux réseaux sera obligatoiresmartéerrain.
4.10- Les réseaux électriques et de télécommunicaiitemes aux lotissements, aux ensembles cobesgifont
obligatoirement réalisés en souterrains.

ARTICLE Ub 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1- Sans objet.

ARTICLE Ub 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Les constructions nouvelles doivent étre imm@anata une distance comprise entre 0 et 5 m dgnkatient des
voies et emprises publiques, existantes ou prgetée

6.2 - Toutefois, les extensions et aménagements dmdrds existants implantés sur un retrait plusartgnt de
l'alignement peuvent étre autorisés s'ils respetteméme alignement que le batiment principal.
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6.4 - Toutefois, l'implantation sur un retrait supérié 5m de l'alignement pourra étre autoriséere liles conditions
suivantes :

* La construction nouvelle est édifiée a l'alignemel’'une construction existante située sur le fowmisin et
implantée avec un retrait supérieur & 5m de Fedigent.

* Les caractéristigues de I'espace compris danddade de O & 5m depuis l'alignement ne permettast p
'implantation du batiment projeté.

ARTICLE Ub 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Si les constructions ne sont pas édifiées le logg lonites séparatives, elles devront s’éloignecek limites d’'une
distance égale au moins a la moitié de la hautela donstruction mesurée a I'égout du toit sans/pio étre inférieure
a3m.

ARTICLE Ub 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES WES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance entre deux batiments non contigysonera étre inférieure a 4 m.

8.2- Cette distance ne s'applique pas entre deumbéts annexes non contigus.

ARTICLE Ub 9 : EMPRISE AU SOL

En I'absence d’assainissement collectif, I'empasesol sera limitée par les marges de recul imosaegonction du
dispositif d’assainissement individuel retenu.

ARTICLE Ub 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1- La hauteur absolue des constructions mesuréeldwagirel & I'égout des toitures, ne peut excéderétres, sauf
équipements techniques.

10.2- Pour les annexes non accolées a la construdtiocigale, la hauteur maximum est fixée a 3,50 nfedtage.

ARTICLE Ub 11 : ASPECT EXTERIEUR

< HABITATIONS

Aspect général

11.1- En aucun cas, les constructions et installatimmgloivent, par leur situation, leurs dimensionsleur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a Féttéles lieux avoisinants, aux sites, aux paysagéagels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives montaten

11.3- Toute architecture typiqguement étrangere adaréest interdite.

11.4- L'adaptation de la maison au terrain se feravitand tout tumulus, levées de terre et bouleveesgrimtempestif
du terrain.

Matériaux
11.7- Sont interdits :

* le recours a des matériaux différents pour lagbagsements et le haut des facades commercialabéies en
rez-de-chaussée ;

* |les peintures et les revétements colorés de faipan;

* les bardages en tdle, matiére plastique et fibnent ;

* |la peinture et le ravalement a sec en cas datitin de la pierre de taille.
11.8- Sont tolérés :
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B [e bois et le métal si ces éléments rentrent daascanstruction d'un apport architectural signtffca
B |es matériaux verriers pour la construction de néas.
Toitures

11.9 -Les couvertures des constructions doivent étrasggs en tuile “canal” ou similaire (il est alomnseillé de
disposer les tuiles suivant la technique dite deila brouillée),

11.10 -Les ouvertures en toiture seront obligatoiremenisda pente du toit, sauf si elles sont réalisées forme de
lucarne a I'aplomb de la fagade.

11.11-Les batiments isolés a une pente sont interditb séw sont implantés en limite séparative aveitafge sur la
limite et accolés & un batiment édifié sur le fondisin.

Murs
11.12 -L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaastidés a étre enduits (briques, parpaings, ).egtinterdit.

11.13 -Le parement extérieur des murs sera soit de pikrreays, en moellons, enduit, recouvert d'un basigeu
peint sans addition de colorant ou couvert d’'urdage bois. Les enduits et badigeons s’inspirepmntr la teinte et les
matériaux de ceux utilisés dans la région.

Clétures

11.14 -Tant en bordure des voies qu’entre les propridédsclotures devront étre congues de maniere ansdmaser
avec la ou les constructions existantes sur larg@pet dans le voisinage immédiat.

Leur hauteur ne pourra excéder 2 m le long desdsrgéparatives entre fonds voisin.

Leur hauteur devra étre comprise entre 1,20 etlé,&hg des voies ouvertes a la circulation pulgiq

11.15 -En limite des voies et des places publiques, Esigs seront soit :

* de type végétal doublé d'un grillage de couleert® si nécessaire d’'une hauteur comprise er2feet,1,50m
(I'utilisation des essences locales est préconigétantier, fusain d’Europe, troene, épine naraple, noisetier,
lilas, laurier-tin, chévrefeuille).

* ou réalisées sous forme d'un mur plein dont latbar sera comprise entre 1,20m et 1,50m. Leériaak
utilisés seront identiques a ceux de I'habitation.

* ou réalisées sous forme d’un mur bahut de hautdérieure ou égale a 0,8 m, surmonté d’une elagie. La
hauteur de I'ensemble sera comprise entre 1,2(56t

* la limite de hauteur ne prend pas en compteilespet le portail.

< BATIMENTS ANNEXES

11.16 -Les batiments annexes aux habitations tels queggambris de jardin, ...etc., devront étre cosvavec les
mémes matériaux que ceux des constructions a d4aajgitation. Les couleurs des tuiles et de I'ensleiont identiques
a celles de I'habitation.

<-CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES ET AUX EQUIPE MENTS COLLECTIFS

11.17 -Les batiments supports d'activités commercialdésamales, bureaux, activités sportives, ...eepourront pas
étre réalisés en bardage métallique.
11.18- Les couleurs des facades doivent rester en haemawac les constructions avoisinantes.

11.19 -Les couvertures d'aspect brillant (tble d'acier,dalvanisé) sont interdites. Les teintes des testudoivent
participer a l'intégration dans I'environnement.

< RESTAURATIONS DE CONSTRUCTIONS

Lorsqu'il s’agit de constructions anciennes enrngigexistantes :
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Toitures

11.20 -Les toitures seront restaurées a l'identique degwianal en conservant les tuiles de terre coiteantes et
couvrantes séparées. Les tuiles a crochets peétrerdutorisées si I'aspect n’est pas modifié.tudss canal
anciennes, posées sur supports ondulés, peuvergudtrisées, dans ce cas, les extrémités desegldgivent étre
dissimulées. L'apport de tuiles neuves peut se firrespectant les teintes mélangées anciennes.

Maconnerie

11.21- Les pierres de taille seront conservées appEmesdns étre enduites, ni peintes, ni sabléesjaftonserver
leur aspect de surface. Le jointoiement doit afiele nu de a pierre, sans creux, ni saillie awremortier de chaux et
de sable. Les remplacements ou les complémentsd £n pierre de taille de pays de méme natateg(ce). Les
murs en moellons seront obligatoirement enduitfisii@ cas, I'enduit sera réalisé de facon tradigtie avec un
mélange de chaux et de sable du pays, il seraiedfig sans surépaisseur par rapport au nu dedanmerie en pierre
de taille. Les constructions annexes ou non erglait@rigine feront exception a cette régle.

Ouvertures

11.22 - es dispositions anciennes seront conservées datesla mesure du possible. Les menuiseries splacdes

en retrait, soit a 0.20 m par rapport au nu dedaannerie. Les menuiseries resteront en bois péiessfenétres sont
également a grands carreaux avec petits bois eutériL’'apport des matériaux de substitution nd ptre
gu’'exceptionnel et devra faire I'objet d’'une comiios soignée. Les volets seront en bois peintséek verticales sans
barres, ni écharpes. Les portes de garage seraenggnt en bois.

ARTICLE Ub 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1- Le stationnement des véhicules correspondantasgins des constructions ou installations doi &ssuré en
dehors du domaine public et ne présenter qu’unamads sur la voie publique, sauf impossibilitéiggue.

12.2- Il est exigé 2 emplacements par logement, plusmplacement par tranche entiére de deux logemerindie
a l'unité supérieure (ex : 1 place pour deux logeme2 places pour 3logements, 2places pour 4logesme).

12.3- Pour toute autre construction ou installatiaiée, le stationnement doit étre assuré en delempldces et voies
ouvertes a la circulation publique, a raison d'mplacement au moins par tranche de surface deh#amors ceuvre
nette de :

* 60 m2 de construction d'activités tertiairesré@ux, commerces, artisanat, services, etc.)

* 20 m2 de construction a usage d'hébergementaecutil (hotels, restaurants, salles de spectatiate
réunions, établissements de santé, etc.)

* établissement primaire : 1 place par classegledmaternelle : 2 places par classe

* Pour les projets non prévus aux alinéas précédé@d places réservées au stationnement des keshaivent
correspondre aux besoins des constructions adogsesla zone et étre réalisées en dehors despudidigues.

12.4- Les dimensions minimums a prendre en compte f@gtationnement d'un véhicule sont de 2,50mx%on,
compris les acces.

ARTICLE Ub 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 -Les plantations existantes doivent étre maintenuaemplacées par des plantations équivalentes.

13.2- L'aménagement d'espaces verts et d'emplacepaumntdes jeux devra étre prévu pour toute opératlensemble
ou construction publique.

13.3 -Des rideaux de végétation doivent étre obligatoaeinplantés afin de masquer les installationsaitix divers
autorisés dans la zone.

13.4 - Les surfaces libres de toutes constructionsasbi@&tre entretenues.
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Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE Ub 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1- Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation sinl.
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Zone a prédominance pavillonnaire
13 UC ”

Caractere et vocation de la zoneZone d’habitation a prédominance de tissu pamitiaire
discontinu.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE Uc 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Constructions
O Les silos et batiments agricoles.

O Les installations nécessaires a I'élevage ou ddiigément d'animaux (chenil, écurie, bergerie, [€tab
pisciculture...liste non exhaustive) méme lorsguié constituent pas une activité professionnelle.

O Les constructions & usage d'entrepdts, a usagstirdwu commercial dont le volume ou l'aspectsoet pas
compatibles avec le caractére de la zone.

O Les dépbts de ferrailles
O Les dépbts de déchets de toute nature.
Installations classées
O Les installations classées nouvelles et leur ekirrisl'exception de celles visées a l'article 2.

O La création de chais et distilleries
O Les dépbts d'hydrocarbures a I'exception de ceds\a l'article 2.

Carriéres

O L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou davigres.

Installations et travaux divers

O Les affouillements et exhaussements du sol quonefsas liés a des travaux de construction viséartizle R
442.2 du code de I'Urbanisme.

O Le garage collectif des caravanes.

O Les dépébts de véhicules accidentés ou usagés.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
O Le stationnement de caravanes isolées.

O L'aménagement de terrains de camping, et de pasidentiels de loisirs (P.R.L.).

ARTICLE Uc 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLSOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
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Constructions

O La reconstruction d'un batiment existant a la ditgplication du présent réglement, qui ne sgrag
conforme au reglement de la zone, détruit en toupartie a la suite d'un sinistre, sous réserveedpect de
l'article 11 et que son volume soit identique alume initial.

O Les constructions a usage artisanal, commercialleetservices ne devront pas procurer de nuisances
supplémentaires au voisinage, notamment en ceogaicne le bruit et les odeurs.

O Le stationnement de caravanes isolées sous résewe s’exerce sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de l'utiisat conformément & l'article R 443.4 du code deb&nisme et
gu’il ne concerne pas plus d'une caravane par forg@ere.

Installations classées
O Les dépbts d'hydrocarbures a condition que céallisisons soient liées a des activités autoriskes la zone.

O Les installations classées nouvelles soumiseslardéon a condition :
* qu'elles correspondent a des besoins nécesseisede et a la commodité des habitants ;

* que les nuisances et dangers puissent étre prévee facon satisfaisante eu égard a I'environnemen
actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent ;

* gque les nécessités de leur fonctionnement saiempatibles avec les équipements d'infrastructures
existants.

L’'aménagement ou la transformation (sans extensierpatiments agricoles existants, dont la créatgbrinterdite dans
la zone, peut étre autorisé a condition que lestracontribuent a améliorer leur insertion daastironnement urbain

et a diminuer la géne ou le danger qui peut entegsu

Section 2 : conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Uc 3: ACCES ET VOIRIE

< ACCES

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoicé&x a une voie publique ou privée soit directenseitt par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondisais éventuellement obtenu en application dédlar682 du code
Civil.

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit présenter desadaristiques permettant de satisfaire aux exigenee la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile. Sa largeur ne sera pas inféaeud m.

3.3- sans objet

3.4- Les acces doivent étre adaptés a l'opératiooménagés de fagon a apporter la moindre géne adalation
publique et doivent permettre I'approche des erdgnsitte contre l'incendie et de secours.

3.5- Les accés de la voie publique : des batteriegatlages, des parcs de stationnement, des lotisteme groupes
d'habitations doivent étre regroupés s'ils présentee géne ou un risque pour la circulation.
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3.6 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou @luss voies publiques, I'accés sur celle de ceswpieprésente une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

3.7- Les constructions ou activités peuvent étre dites si leur acces présente un risque pour lais&cles usagers de
la voie publique ou des personnes les utilisantteC#curité est appréciée en fonction de la naude l'intensité du
trafic desdites voies, de la position des accée déeur configuration.

3.8- Les acces sur les voies publiques peuvent sempbser des aménagements spéciaux nécessairespagct des
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

< VOIRIE

3.9- Les voies nouvelles doivent avoir des caradtgriss adaptées aux exigences de la sécurité, digfdase contre
l'incendie et de la protection civile, ainsi qu'ausages qu'elles supportent ou aux opérationdepubivent desservir.
Leur projet devra recueillir 'accord du gestiomeales voies auxquelles elles se raccordent.

3.14 - Des conditions particulieres pourront toutefdise &mposées en matiére de tracé, de largeur omatkalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation etl'dlisation de certains terrains riverains ou igirmants, ou en vue de
leur intégration dans la voirie publigue communale.

3.15 - Les voies en impasse ouverte a la circulatiohlique et desservant plus de deux logements doig&et
aménagées afin de permettre aux véhicules de satwifaire aisément demi-tour.

3.16- Les voies en impasse ne doivent pas excéder 100 m.

ARTICLE Uc 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

< EAU POTABLE
4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que touwtalopouvant servir de jour ou de nuit au travail,rapos ou a
l'agrément, toute construction ou tout aménagemestiné au tourisme ou a l'accueil du public, éti¢ alimenté en
eau potable sous pression, par raccordement aaur@sblic de distribution.
< ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 -Toute installation ou construction nouvelle dore&iaccordée par des canalisations souterrainessaau collectif
d'assainissement, en respectant ses caractérsstique

4.3 - A défaut de réseau public, un dispositif d’asissement autonome est admis sous réserve qu’'it@oiorme a la
réglementation en vigueur et qu’il permette le cadement ultérieur au réseau public.

4.4 -L'évacuation des eaux usées autres que domestigussle réseau public d'assainissement est subw¥ec
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra exdge prétraitements.

4.5 -Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effloenttraités dans les fossés, cours d'eau etploniaux est
interdite. En tout état de cause, indépendammeiigpigration de ces eauy, il conviendra de sadlicitne autorisation
de rejet auprés du gestionnaire concerné qui pexiger des prétraitements.

Eaux pluviales

4.6 - les aménagements nécessaires au libre écouldegepfiux pluviales sont a la charge exclusive dprgtaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opératanterrain et a la limitation des débits évaaieta propriété.

4.7 -Toute construction, installation nouvelle ou ang&maent doit étre raccordé au réseau public lorfsguiste de
telle sorte que I'écoulement du débit de fuite as#uré sans stagnation.

Autres réseaux
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4.8 - Pour toute construction ou installation nouveles branchements des particuliers dans la pari@tiyve aux
lignes de transport d'énergie électrique ainsiuyu'ignes téléphoniques doivent étre souterraiasif gifficulté
technique reconnue.

4.9 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux déctdnmunications en terrain privé. Ceux-ci compegtines

conduites en souterrain entre les constructiongsgu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite

de propriété privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étréoomes aux documents officiels en vigueur a la datelépot de la
demande de permis de construire.

4.10- Dans le cas de restauration d'un immeuble eisi&a branchement aux réseaux sera obligatoiresmrierrain,
sauf difficulté technique reconnue.

4.11- Les réseaux électriques et de télécommunicaibidemes aux lotissements, aux ensembles cobesdifont
obligatoirement réalisés en souterrain sauf erd@apossibilité technique.

ARTICLE Uc 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1- Sans objet.

ARTICLE Uc 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Les constructions nouvelles doivent étre imgast a cing métres (5 m) au moins de I'alignermant,toute la
hauteur du batiment.

Cet article s'applique a la limite d'emprise deigey@ubliques et des chemins ruraux, et des voieségs existantes ou a
créer ouvertes a la circulation publique.

6.2 - En cas de rénovation (avec ou sans démolitiéalable), reconstruction, ou extension d'un imreuhplanté
d’'une maniére autre que celle imposée, la noucelhstruction pourra s'implanter a l'identique.

ARTICLE Uc 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX IMITES SEPARATIVES

Si les constructions ne sont pas édifiées le loeg linites séparatives, elles devront s’éloignecek limites d’une
distance égale au moins a la moitié de la hautela donstruction mesurée a I'égout du toit sanspio étre inférieure
a3m.

ARTICLE Uc 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPRT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance entre deux batiments non contigysonera étre inférieure a 4 m.

8.2- Cette distance ne s'applique pas entre deux &atinannexes non contigus.

ARTICLE Uc 9: EMPRISE AU SOL

9.1 - La surface de lI'emprise totale des constructdmisrester inférieure a 30 % de I'emprise deitbufonciere sauf
pour les projets a usage d'activités pour lesglietgprise totale des constructions peut atteid@réo.

9.2- Dans un lotissement ou groupe d'habitationse @attprise doit rester inférieure a 30 % de la sarte chaque lot.

9.3- Il n'est pas fixé de regle pour les équipemeoligctifs d'infrastructure et de superstructure.

ARTICLE Uc 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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10.1- La hauteur absolue des constructions mesuré&eldchaturel a I'égout des toitures, ne peut excédeetres (sauf
exigences techniques).

ARTICLE Uc 11: ASPECT EXTERIEUR

< HABITATIONS

Aspect général

11.1- En aucun cas, les constructions et installatimmgloivent, par leur situation, leurs dimensionsleur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a féttées lieux avoisinants, aux sites, aux paysagasels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives montatesn

Les constructions doivent présenter une simplidéésolume, une unité d'aspect et de matériaux andrae avec les
constructions avoisinantes.

11.2- Les constructions a édifier ou a modifier, imé&s dans un ensemble, doivent tenir compte taticpié&rement
de l'ordonnance architecturale des constructiorsnes.

11.3- Toute architecture typique étrangére a la régsirinterdite.

11.4- L'adaptation de la maison au terrain se feravitand tout tumulus, levées de terre et bouleveesgrimtempestif
du terrain.

11.5 - Dans les périmetres de protection des Monumeéfissoriques indiqués sur le plan des servitudes, le
constructions sont soumises a l'avis de I'Architelets Batiments de France.

11.6- La publicité, les enseignes et pré enseignesrggigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

Matériaux
11.7- Sont interdits :

* |e recours a des matériaux différents pour laghassements et le haut des facades commercialeliéies en rez-de-
chaussée ;

* |les peintures et les revétements colorés de faip@an;
* les bardages en tdle, matiére plastique et fibnent ;

* |la peinture et le ravalement a sec en cas datitin de la pierre de taille.

11.8- Seront tolérés :
B le bois et le métal si ces éléments rentrent daascanstruction d'un apport architectural signfffca

B les matériaux verriers pour la construction de véas.

Toitures

11.9 - Les couvertures des constructions doivent étrasgd en tuile “canal” ou similaire (il est alonseillé de
disposer les tuiles suivant la technique dite deila brouillée).

11.10 -Les ouvertures en toiture seront obligatoirementsda pente du toit, sauf si elles sont réalisées forme de
lucarne a I'aplomb de la facade.

11.11 -Les béatiments isolés a une pente sont interdits Sid&isont implantés en limite séparative aveitaige sur la
limite, et accolés a un batiment édifié sur le ®rdisin.

Murs

11.12 -L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaastidés a étre enduits (briques, parpaings, efciptrdit.
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11.13 -Le parement extérieur des murs sera soit de pilergays, en moellons, enduit, soit recouvert d'adiggeon ou
d’'un bardage bois. Les teintes et matériaux usilipéur les badigeons et les enduits devront shiesmgle ceux
utilisés dans la région.

Clétures
11.14 - Etre les propriétés, les cldtures devront étre ges@e maniére a s’harmoniser avec la ou les cumtisins
existantes sur la propriété et dans le voisinageédiat. Leur hauteur ne pourra excéder 2 m.
11.15 -En limite des voies et des places publiques,|@ares seront :

* de type végétal doublé d’'un grillage de couleert® si nécessaire d’'une hauteur de limitée ani (Btilisation
des essences locales est préconisée : églansain fd’Europe, troéne, épine noire, érable, naselilas, laurier-
tin, chévrefeuille).

* ou réalisées sous forme d’'un mur plein dont latbar sera comprise entre 1m et 1,30m. Les raatéritilisés
seront identiques a ceux de I'habitation.

* ou réalisées sous forme d'un mur bahut de hautea 0,8 m, surmonté d’'une claire-voie. La hautear d
'ensemble sera comprise entre 1m et 1,30m.

* la limite de hauteur ne prend pas en compteilespet le portail.

< BATIMENTS ANNEXES

11.16 -Les batiments annexes aux habitations tels queggamabris de jardin, etc., devront étre couvarttuges et
revétus d'un enduit.
Les couleurs des tuiles et de I'enduit seront igaes a celles de I'habitation.

* Néanmoins, l'utilisation du bois peut étre adnds@s la mesure ou elle est compatible avec lescespenvironnants
(implantation au sein d'une parcelle déja boisée).

<CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES ET AUX EQUIPE MENTS COLLECTIFS

11.17 -Les béatiments supports d'activités commercialeisamales, entrep6ts, bureaux, activités sportiess, ...,
devront étre réalisés en magonnerie sans bardéigdlique.
11.18- Les couleurs des facades doivent rester en hagrawac les constructions avoisinantes.

11.19 -Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acier, dalvanisé) sont interdites. Les teintes des restudoivent
participer a l'intégration dans I'environnement.

< RESTAURATIONS DE CONSTRUCTIONS
Lorsqu'il s’agit de constructions anciennes enngigexistantes :
Toitures

11.20 -Les toitures seront restaurées a l'identique degwianal en conservant les tuiles de terre coiteantes et
couvrantes séparées. Les tuiles a crochets peétrerdutorisées si I'aspect n’est pas modifié.tudss canal
anciennes, posées sur supports ondulés, peuvergudtrisées, dans ce cas, les extrémités desegldgivent étre
dissimulées. L'apport de tuiles neuves peut se firrespectant les teintes mélangées anciennes.

Maconnerie

11.21- Les pierres de taille seront conservées appamesdns étre enduites, ni peintes, ni sabléesjaftonserver
leur aspect de surface. Le jointoiement doit aféele nu de a pierre, sans creux, ni saillie awremortier de chaux et
de sable. Les remplacements ou les complémentsd £n pierre de taille de pays de méme natateg(ce). Les
murs en moellons seront obligatoirement enduitfisiz@ cas, I'enduit sera réalisé de facon tradigtie avec un
mélange de chaux et de sable du pays, il seraigdfig sans surépaisseur par rapport au nu dedanmerie en pierre
de taille. Les constructions annexes ou non erglait@rigine feront exception a cette régle.
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Ouvertures

11.22 - es dispositions anciennes seront conservées datesla mesure du possible. Les menuiseries splacdes

en retrait, soit a 0.20 m par rapport au nu dedaannerie. Les menuiseries resteront en bois péiessfenétres sont
également a grands carreaux avec petits bois eutériL’apport des matériaux de substitution nd ptre
gu’exceptionnel et devra faire I'objet d’'une comiios soignée. Les volets seront en bois peintséek verticales sans
barres, ni écharpes. Les portes de garage seraenggnt en bois.

ARTICLE Uc 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1- Le stationnement des véhicules correspondanbassins des constructions ou installations doé @ssurée en
dehors du domaine public et ne présenter qu’unamdls sur la voie publique, sauf impossibilitéiggue.

12.2- Il est exigé 2 emplacements par logement, ptuesmplacement par tranche entiere de deux logememndie
a l'unité supérieure (ex : 1 place pour deux logasie2 places pour 3logements, 2places pour 4logesme)

12.3- Pour toute autre construction ou installatiaiée, le stationnement doit étre assuré en delempldces et voies
ouvertes a la circulation publique, a raison d'mplacement au moins par tranche de surface deh#amors ceuvre
nette de :

* 45 m2 de construction d'activités tertiairear@mux, commerces, artisanat, services, etc.)

* 20 m2 de construction a usage d'hébergementetutil (hétels, restaurants, salles de spectatlds réunions,
établissements de santé, etc.)

* établissements d'enseignement :

- établissement primaire : 1 place par classelgéuvaternelle : 2 places par classe
* Pour les projets non prévus aux alinéas précéddéad places réservées au stationnement des leshdoivent
correspondre aux besoins des constructions adogsesla zone et étre réalisées en dehors despuditigues.

12.4- Les dimensions minimum & prendre en compte poatdtionnement d'un véhicule sont de 2,50x5m.

ARTICLE Uc 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CISSES

13.1- Les plantations existantes doivent étre maintemueremplacées par des plantations équivalentes.

13.2- Les surfaces libres de toute construction ddiééme entretenues.
13.3- L'aménagement d'espaces verts et d'emplacepemtdes jeux devra étre prévu pour toute opératiensemble
aboutissant a la création de cing logements ou plus

13.4 -Des rideaux de végétation doivent étre obligato@metnplantés afin de masquer les installationsasttix divers
autorisés dans la zone.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE Uc 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1- Le coefficient d'occupation du sol est fixé,&8.0
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Zone d’activités artisanales et industrielles
[13 UX 1

Caractere et vocation de la zond s’agit d’'une zone a vocation artisanale, contoiale ou
industrielle.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE UX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NTERDITES

Constructions

O Les construction isolées ou groupées a usageitiiah.
O Les batiments d'exploitation agricole.

O Le dépdt de déchets de toute nature a I'excepterddpdts temporaires organisés pour les besoisserdice
public pour le stockage de déchets en attenteagtertrent ou d'élimination.

O Les lotissements a usage d'habitation
O Les dépbts de ferrailles.

Carriéres

O Les carrieres et gravieres.

Installations et travaux divers

O Le dépbt de véhicules accidentés ou usagés.

Terrains de camping et stationnement de caravanes

O Les terrains de camping et de caravaning.

ARTICLE UX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLSOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Constructions

O Les constructions a usage d'habitation sous résegu’elles soient liées au bon fonctionnement des
installations ou activités implantées sur le terrai

Les locaux d'habitation devront étre obligatoiretarcorporés a I'un des batiments d'activitéeptésenter une
partie accessoire du projet.

O La reconstruction d'un batiment existant a la d&pplication du présent réglement, détruit en taupartie a
la suite d'un sinistre, sous réserve du respekariele 11 et que son volume soit identique alun initial.

Installations classées
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O Les nouvelles activités soumises a la réglememtates installations (& autorisation ou déclarat@nsi que
leurs extensions a condition qu'elles n'entraingmtr le voisinage aucune incommodité et, en cas de
fonctionnement défectueux ou d'accident, aucunaluibhsté ni sinistre susceptible de causer des dages
graves et irréparables aux personnes et aux biEmsutre, leurs exigences de fonctionnement doiéére
compatibles avec les infrastructures existantes.

Installations et travaux divers

O Les installations et travaux divers définis a ket R.442.2 du code de I'Urbanisme a conditioflsyabient
liés a des occupations du sol autorisées dansia zo

Section 2 : conditions de I'occupation du sol

ARTICLE UX3 : ACCES ET VOIRIE
< ACCES

3.1 -Pour étre constructible, une unité fonciére dodiaacceés a une voie publique ou privée soit dinaent, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondmsas obtenu en application de l'article 682 ddecoivil.

3.2 - Une unité fonciére faisant lI'objet d'une opératiten construction ne pourra avoir plus d'un accéslaswoie
publique a moins que le constructeur n‘apportedave d'une nécessité technique.

3.3 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusewies, les accés doivent, dans toute la mesungodsible,
s'effectuer a partir de la voie présentant le mamgque pour la circulation générale.

< VOIRIE

3.4 - Le permis peut étre refusé sur des terrainmgusont pas desservis par des voies publiquesiegeprdans les
conditions répondant a l'importance et a la detitinade l'immeuble ou ensemble d'immeubles qui gt smifiés,
notamment en ce qui concerne la commodité dedaletion et des acceés et des moyens d'approchesfiantune lutte
efficace contre l'incendie.

3.5 -Les voies nouvelles et les passages privés dessema ou plusieurs unités fonciéres doivent asoimoins 6 m
d'emprise.

3.6 -Les carrefours doivent étre aménagés de maniegendeftre I'évolution des véhicules lourds avec mgmes.
3.7- Les voies se terminant en impasse doivent coraport

* dans leur partie terminale une plate-forme d'étioh (a l'intérieur de laquelle doit pouvoir stirise un
cercle de 22 m de diametre) hors les trottoirsmettiant aux poids lourds et aux véhicules de sesvic
publics de faire aisément demi-tour ou

* Un dispositif permettant un demi-tour par une sewdeche arriere.

ARTICLE UX4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
< EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que touwtalopouvant servir de jour ou de nuit au travail,rapos ou a
I'agrément doit étre alimenté en eau potable smssjpn, par raccordement au réseau public debdistm.

< ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 - Lorsqu'il existe, le branchement est obligatoire Isuréseau collectif d'assainissement pour tootestruction
engendrant des eaux usées.
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4.3 - L'évacuation des eaux usées autres que domestigunssle réseau public d'assainissement est subw¥eci
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra exdge prétraitements.

4.4 - Toute évacuation des eaux usées industrielles raitéds dans les fossés, cours d’eau et égoutgapiuest
interdite. En tout état de cause, indépendammetiéparation de ces eauy, il conviendra de so#iciine autorisation
de rejet auprés du gestionnaire concerné qui pexiger des prétraitements.

4.5 - A défaut de réseau public, un dispositif d’asissement autonome est admis sous réserve gu'it@oiorme a la
réglementation en vigueur et qu'il permette le cadement ultérieur au réseau public.

Eaux pluviales

4.6- Toute construction, installation nouvelle ou aagement doit étre raccordé au réseau public latsexiste de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sansatiagn

Les aménagements nécessaires au libre écouleneatde pluviales sont a la charge exclusive durgaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opérationteaain et a la limitation des débits évacués dqudariété

Autres réseaux

4.7 - Pour toute construction ou installation nouvels, branchements aux différents réseaux doivemts@uterrains,
sauf difficulté technique reconnue.

4.8 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux décoénmunications en terrain privé. Ceux-ci compestiries

conduites en souterrain entre les constructiofsseu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite

de propriété privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étréeoooes aux documents officiels en vigueur a la datelép6t de la
demande de permis de construire.

4.9 - Les réseaux électriques et de télécommunicatitesnes aux lotissements a vocation principaketivités, aux
ensembles collectifs seront obligatoirement réale®souterrain sauf en cas d'impossibilité teckmiq

Si le raccordement au réseau téléphonique n'sspngau a court terme, il est néanmoins exigé dstcacteur la pose
préalable en souterrain de gaines permettant wordement ultérieur des constructions et il estmenandé d'installer
des réseaux collectifs de télédistribution.

ARTICLE UX5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1- Lorsque les terrains ne sont pas desservisrpegseau collectif d’assainissement des eaux udgesivent avoir

une superficie suffisante pour la réalisation astallations d’assainissement nécessaires, endaré I'établissement
et des quantités d'eau polluantes rejetées (eafsusannes et industrielles), conformément adementation en
vigueur.

5.2- Il n'est pas fixé de régle pour :
* Les équipements publics d'infrastructure et deesstructure;
* Les batiments annexes,

* Les extensions des constructions existantes.

ARTICLE UX6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1Les constructions doivent étre édifiées & cing@sas m) au moins de I'alignement des voies amntsts ou a créer
et & 20m au moins de I'axe de la RD117.

6.2 - Pourront déroger a ces regles a condition deaseconstituer une géne pour la sécurité publigiséilité) et de
présenter une bonne intégration dans le paysaginugbnaturel :

* Les constructions et installations nécessairefoaationnement des réseaux de distribution dedcssy
publics.
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* Les postes de transformation en cabine de swieififérieure ou égale a 10 m2 peuvent étre iniptaa
I'alignement.

ARTICLE UX7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXIMITES SEPARATIVES

7.1 - Si les constructions ne sont pas édifiées le keg limites séparatives, elles devront s’éloigiheerces limites
d'une distance égale au moins a la moitié de lachmwde la construction mesurée a I'égout du itsspouvoir étre
inférieure & 5 m.

7.2— Pourront déroger a cette regle :

- les postes de transformation en cabine de dojeihférieure ou égale a 15m2. - les extensioes d
batiments existants qui présentent une implantalitiérente

ARTICLE UX8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RARBRT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance entre deux batiments non contigysonera étre inférieure a 5 m.

8.2- Cette distance est ramenée a 3 m minimum pswdaipements collectifs d'infrastructure et deessipucture.

ARTICLE UX9 : EMPRISE AU SOL

9.1- L'emprise au sol des constructions ne doit paéder 50 % de la surface du terrain.

9.2- L'emprise au sol pourra dépasser 50 % de lacuda terrain pour les constructions et instalietinécessaires au
fonctionnement des réseaux de distribution descErpublics.

ARTICLE UX10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur maximale d'une construction ne dait gecéder 11 m mesurés du sol naturel a I'égoutoiteses,
sauf exigences techniques particuliéres.

10.2 -Les ouvrages nécessaires au bon fonctionnemergedeises publics, lorsque leurs caractéristiquebnigues
l'imposent, les superstructures indispensablescauféinctionnement d'une activité (souche de chemieé. ...). ne
peuvent excéder 18 m pour les structures plein2S et pour les structures creuses (pylénes) :

ARTICLE UX11: ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - Les constructions et installations autorisées nigedib pas nuire, ni par leur volume, ni par leupes, a
I'environnement immédiat et aux paysages dans ééselles s'intégreront.

11.2- Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouwduis parement, d'un enduit ou d'une peinture neeLétre
laissés apparents.

11.3- La couleur des revétements des fagades et dasetodoit étre choisie dans les gammes d'ocreecdabrun ou
vert. La couleur dominante de la construction e complétée en facade par des couleurs propis@prise ou a
une marque dans la mesure ou elles n‘occupentegsiuface limitée de la facade (30%).

Clétures

11.4- Si une clbture est établie en bordure des velesiordure d’emprises publiques ou en limites rsépas, celle-ci
ne pourra avoir une hauteur supérieure a 2 m.

11.5—-En cas d'utilisation de grillages pour les clégjreeux-ci devront étre rigides. lls pourront &oriblées d'une
haie arbustive (I'utilisation des essences locaktspréconisée : églantier, fusain d’Europe, troép@ae noire, érable,
noisetier, lilas, laurier-tin, chévrefeuille).
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ARTICLE UX12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Des espaces suffisants doivent étre aménagésdassurer, en dehors des voies ouvertes a lalation
publique, le stationnement des véhicules de sesfdcplace par véhicule), des employés(1l place pgiayé) et des
visiteurs(deux places minimum).

Sous réserves de I'application des dispositiordessus, il est imposé un minimum d’une place digost@ment par
tranche de 40m? de surface HOB

12.2 - Les dimensions a prendre en compte pour le staiment d'un véhicule sont de 2,50x5m.

ARTICLE UX13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES GISSES

13.1- Les surfaces libres de toute construction ddiéne aménageées et entretenues.

13.2- Des rideaux de végétation doivent étre obligatoént plantés afin de masquer les installatiorisagaux divers
autorisés dans la zone.

13.3 -Des rideaux de végétation doivent étre obligatoenenplantés afin de masquer les aires de stockedgderires
ainsi que les dépbts, qui ne devront pas étrelgisidpuis les voies ouvertes a la circulation muldi

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE UX14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
14.1- Sans objet

ARTICLE UX15: DEPASSEMENT DU C.O.S.
15.1- Sans objet.
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TITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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Zone naturelle non équipée destinée a
I'urbanisation

future a vocation principale d’habitation
13 AU ”

Caractére et vocation de la zone :

Il s'agit de zones naturelles non urbanisées agjé@réral non ou insuffisamment équipées, destinées
a I'extension de l'urbanisation des bourgs sousnerd’opérations organisées ou de constructions
compatibles avec un aménagement cohérent de la aaoeirt ou moyen terme.

Elles sont réservées a l'urbanisation future orgaeiet pourront étre urbanisées des que les
travaux de viabilisation auront été effectues.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE AU 1 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL NTERDITES

Constructions
O Les constructions a usage d’habitation isoléescoomprises dans une opération d’ensemble.
O Les installations et batiments nécessaires awigeagricole.

O Les installations nécessaires a I'élevage ou hdigément d'animaux (chenils (plus de 3 chiensneiisg,
écurie de loisirs, pisciculture, poulailler.d)Les constructions a usage d'entrepdts, a usagstiieuartisanal
ou commercial dont le volume ou l'aspect n'estcpagpatible avec le caractére de la zone.

O Les dépébts de ferrailles
O Les dépbts de déchets de toute nature.
Installations classées
O Les installations classées nouvelles
O Installations classées ou non incompatibles deawitonnement de la zone.

O La création de chais et distilleries
O Les dép6ts d'hydrocarbures

Carriéres

O L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou davigres.

Installations et travaux divers

O Les affouillements et exhaussements du sol quonepas liés a des travaux de construction viséartizle R
442.2 du code de I'Urbanisme.

O Le garage collectif des caravanes.
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O Les dépbts de véhicules accidentés ou usagés.

Terrains de camping et stationnement de caravanes

O Le stationnement de caravanes isolées de pluswi®Es3 excepté sur le terrain ou est implantée tesitaction
constituant la résidence de l'utilisateur, confarmast a l'article R 443.4 du code de I'Urbanismesiajue le
stationnement de plus d'une caravane par unitégi@anc

O L'aménagement de terrain de camping et Parcs Rémtiede Loisirs (P.R.L.)

ARTICLES AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CRDITIONS
PARTICULIERES

Constructions

O Les constructions a usage d’habitation devront §itteées dans un lotissement, groupes d'habitatbans
opérations d'aménagement d’ensemble.

O Les constructions techniques d'intérét généraktgsode transformation, chateau d'eau, statiomdiipn, de
pompage, ...etc. a condition de ne pas compronigtinénagement ultérieur de la zone.

O Les équipements collectifs de superstructure a itondqu'ils s'intégrent dans un schéma permettant
'aménagement cohérent de la zone.

O Les constructions annexes a I'habitation (garawes de jardin ...)

O Les installations annexes a I'habitation, liéesaatwités de sports et de loisirs (tennis, piscine

O Les constructions d’activités a usage de commelngsaux, activités de services, équipementsndition
qu'ils puissent s'intégrer dans un schéma permdtaménagement cohérent de la zone.

O Les aires de stationnement ouvertes au publicriéésgdans un projet d’ensemble.

O Les extensions des constructions existantes sdimittes a 25% SHON et 20% d’emprise au sol
supplémentaire.

Toute opération d’'aménagement a vocation d’hablitétt se développer sur une emprise minimum de 730Qeite
disposition ne s’applique pas au reliquat de zone.

Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE AU 3: ACCES ET VOIRIE

< ACCES

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoicex a une voie publique ou privée soit directenseitt par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondmnsas éventuellement obtenu en application dédlar682 du code
Civil.

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit présenter desaatéristiques permettant de satisfaire aux exigewee la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile. Sa largeur d’emprise ne seraipgsieure a 4 m.

3.3- Une construction ou activité pourra étre refusiégon acces a la route qui la dessert présentasidgges pour la
sécurité des usagers.

3.4- Les accés doivent étre adaptés a l'opératiooménagés de facon a apporter la moindre géne adalation
publique et doivent permettre I'approche des erdgnisitte contre l'incendie et de secours.

3.5- Les acces de la voie publique : des batteriegatiages, des parcs de stationnement, des lotistseme groupes
d'habitations doivent étre regroupés s'ils présenee géne ou un risque pour la circulation.
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3.6- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiesoies publiques, l'accés sur celle de ces \gpieprésente une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

3.7 - Les constructions peuvent étre interdites si Brrges présente un risque pour la sécurité degnssedg la voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéoest appréciée en fonction de la nature etiotensité du trafic
desdites voies, de la position des acceés et dedatiguration.

3.8- Les acces sur les voies publiques peuvent sempbser des aménagements spéciaux nécessairespaget des
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

< VOIRIE

3.9- Les voies nouvelles doivent avoir des caradtgriss adaptées aux exigences de la sécurité, digfdase contre
I'incendie et de la protection civile.

3.10- Les dimensions, formes et caractéristiques fgdes des voies privées doivent étre adaptéessages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent deisse

3.12- Les voies publiques ou privées communes ouvartascirculation automobile devront avoir des ctastiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supperteax opérations qu'elles doivent desservir. Ellsgont permettre
lapproche du matériel de lutte contre lincendieur projet devra recueillir I'accord du gestiomeades voies
auxquelles elles se raccordent.

3.13- En cas de création d'une ou plusieurs voiesedeatte, celles-ci devront étre aménagées, sisalésrminent en
impasse, de telle sorte que les véhicules de ssrpigissent faire demi-tour.

3.14 - Des conditions particulieres pourront toutefdise &mposées en matiere de tracé, de largeur omattalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation etl'dgélisation de certains terrains riverains ou iairants, ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
< EAU POTABLE

4.1- Toute construction hormis les annexes ou dépemdardoit étre alimentée en eau potable sous pregsar
raccordement au réseau public de distribution.

< ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 -Toute installation ou construction nouvelle dore&taccordée par des canalisations souterrainessaau collectif
d'assainissement, en respectant ses caractérsstique

4.3 - A défaut de réseau public, un dispositif d’asissement autonome est admis sous réserve qu’'it@oiorme a la
réglementation en vigueur et qu’il permette le cadement ultérieur au réseau public.

4.4 - L'évacuation des eaux usées autres que domestigunssle réseau public d'assainissement est subw¥elc
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra exdge prétraitements.

4.5 -Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effloenttraités dans les fossés, cours d'eau etploniaux est
interdite. En tout état de cause, indépendammeiigpigration de ces eauy, il conviendra de sadlicitne autorisation
de rejet auprés du gestionnaire concerné qui pexiger des prétraitements.

Eaux pluviales

4.6 - Toute construction, installation nouvelle ou aagement doit étre raccordé au réseau public te deite que
I'écoulement soit assuré sans stagnation.
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En I'absence de réseau, ou en cas de réseau $asiffles aménagement nécessaires au libre écaollel®@e eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltidin des débits évacués de la propriété) sonthdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs attapa I'opération et au terrain.

Autres réseaux

4.7 - Pour toute construction ou installation nouveles branchements des particuliers dans la part@tive aux
lignes de transport d'énergie électrique ainsiuyu'ignes téléphoniques doivent étre souterraimsif difficulté
technique reconnue.

4.8 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux décoénmunications en terrain privé. Ceux-ci compestiries

conduites en souterrain entre les constructiofsseu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite

de propriété privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étréioooes aux documents officiels en vigueur a la datelépot de la
demande de permis de construire.

4.9 - Dans le cas de restauration d'un immeuble exiska branchement aux réseaux sera obligatoireswuterrain,
sauf difficulté technique reconnue.

4.10 - Les réseaux électriques et de télécommunicatiotesnes aux lotissements, aux ensembles coBeséfont
obligatoirement réalisés en souterrain sauf erdagossibilité technique. Si le raccordement aeaé téléphonique
n'est pas prévu a court terme, il est néanmoirgeel constructeur la pose préalable en souteteagaines permettant
un raccordement ultérieur des constructions ettifecommandé d'installer des réseaux collectitglédistribution.

ARTICLE AU S5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implangeing metres (5m) au moins de I'alignement.

Des dispositions différentes peuvent étre autosisél composition du projet le justifie.

ARTICLE AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantéeseiimite séparative, soit en retrait.

7.2 -Pour les constructions édifiées en retrait degdisnséparatives, la distance comptée horizontakedestout point
de la construction au point de la limite parcedlajui en est le plus rapprochée doit étre au né&gase a la moitié de la
différence d'altitude sans pouvoir étre inférieur@m.

7.3 -L'implantation en limite séparative pourra étrecais€e si la hauteur de la construction mesurdanite n'excéde
pas 3,50 m a I'égout des toits ou si elle s'adassee construction de volume équivalent sur lagireoisine.

7.4- Les équipements collectifs d'infrastructure etsdperstructure, dont la surface hors oeuvre riexpas 20 mz,
pourront étre implantés a moins de trois (3m) deids séparatives.

ARTICLE AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESJNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance entre deux batiments non contigysonera étre inférieure a 4 m.

ARTICLE AU 9 :EMPRISE AU SOL

9.1- L'emprise au sol maximum autorisée est égale 86%wparcelles créées.
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9.2- Il n'est pas fixé de régle d'emprise pour lesgEments collectifs d'infrastructure et de supecstire de moins de
20mz,

ARTICLE AU 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur absolue des constructions mesuré&lduaturel a I'égout des toitures, ne peut excédeetres, soit
pour les constructions & usage d'habitation, I\éjant d’'un rez-de-chaussée + 1 niveau.

10.2 - Les annexes ne pourront excéder une hauteule téa3,5 meétres mesurés depuis le sol naturégadut des
toitures.

ARTICLE AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1- En aucun cas, les constructions et installatibmsloivent, par leur situation, leurs dimensionsleau aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a féttées lieux avoisinants, aux sites, aux paysagasels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives montatesn

11.2- Toute architecture typique étrangére a la régeirinterdite.
11.3- L'adaptation de la maison au terrain se feravéaré tout bouleversement intempestif du terrain.

11.4- La publicité, les enseignes et pré enseignesrggigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

Matériaux
11.5- Sont interdits :

* |le recours a des matériaux différents pour lagassements et le haut des facades commerciaiatdes
en rez-de-chaussée ;

* |les peintures et les revétements colorés de faip@n;
* les bardages en tdle, matiére plastique et fibneats ;

* |la peinture et le ravalement a sec en cas datitin de la pierre de taille.

11.6- Seront tolérés :
B le bois et le métal si ces éléments rentrent daascanstruction d'un apport architectural signfffca
B les matériaux verriers pour la construction de véas.
Toitures

11.7- Les couvertures des constructions doivent étrasggEl en tuile “canal” ou similaire (il est alomsnseillé de
disposer les tuiles suivant la technique dite deila brouillée).

11.8 -Les ouvertures en toiture seront obligatoirememisda pente du toit, sauf si elles sont réalisées forme de
lucarne a I'aplomb de la facade.

11.9 -Les batiments isolés a une pente sont interdits.

Murs
11.10 -L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaastidés a étre enduits (briques, parpaings, efciptrdit.

11.11 -Le parement extérieur des murs sera soit de piermays, en moellons, enduit, soit recouvert d'adigpeon ou
d'un bardage bois. Les teintes et matériaux usilipéur les badigeons et les enduits devront sliesple ceux
utilisés dans la région.

Clbtures
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11.12- mtre les propriétés, les clotures devront étre gesigle manieére a s’harmoniser avec la ou les cmtisins
existantes sur la propriété et dans le voisinageédiat. Leur hauteur ne pourra excéder 2 m.

11.13 -En limite des voies et des places publiques, Esies seront :

* de type végétal doublé d'un grillage de coulearte si nécessaire d’'une hauteur comprise entretlm
1.3m (I'utilisation des essences locales est prééen églantier, fusain d’Europe, troéne, épingeno
érable, noisetier, lilas, laurier-tin, chévrefeiill

* ou réalisées sous forme d’'un mur plein dont latkar sera comprise entre 1m et 1.3m. L'enduitedei-
ci sera identique a celui de I'habitation.

* ou réalisées sous forme d'un mur bahut d'unetdauinférieure ou égale a 0,8 m, surmonté ou non
d’'une claire-voie. La hauteur de I'ensemble seraprise entre 1m et 1.3m.

Les piliers, portails et portillons peuvent dérogeares regles de hauteurs.

Des hauteurs inférieures imposées pourront étrptéds dans le cadre de projet d’ensemble.

< BATIMENTS ANNEXES

11.14 -Les batiments annexes aux habitations tels quaggay locaux techniques, seront construits aveoageriaux
identiques a ceux de la construction principale.
Les couleurs des tuiles et de I'enduit seront ideas a celles de la construction principale.

<-CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES ET AUX EQUIPE MENTS COLLECTIFS

11.15- Les matériaux et les couleurs utilisés pour safles doivent rester en harmonie avec les cotistisic
avoisinantes.

11.16 -Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acier, dalvanisé) sont interdites. Les teintes des restudoivent
participer a l'intégration dans I'environnement.

ARTICLE AU 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Dans les lotissements et groupes d'habitatienstationnement des véhicules correspondant asair® des

constructions et installations doit étre assuré i les espaces privés soit sur les espaces cosnpnapres a chaque
opération sans géner la circulation automobileiétopne et en dehors des chaussées. Il sera exégépicements
extérieurs par logement, dont au moins 1 sur l'esparivatif, plus un emplacement par tranche emtie deux

logements arrondie a l'unité supérieure (ex : Ielpour 2 logements, 2 places pour 3 logementda@&p pour 4

logements,...).

12.3- Pour toute autre construction ou installatiaiée, le stationnement doit étre assuré en delempldces et voies
ouvertes a la circulation publique, a raison d'mplacement au moins par tranche de surface dehgamors oeuvre
nette de :

* 40 m2 de construction a usage d'activités tieesa(bureaux, commerces, services, etc...)

* Pour les projets non prévus aux alinéas précédéed places réservées au stationnement des kashicu
doivent correspondre aux besoins des construcadniises dans la zone et étre réalisées en dehers de
voies publiques.

Les dimensions minimales a prendre en compte gositationnement d'un véhicule sont de 2,5m x 5mcoonpris les
acces.

ARTICLE AU 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES @GISSES

13.1- Les plantations existantes doivent étre mainteoueremplacées par des plantations équivalentes.
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13.2 - Les surfaces réservées au stationnement coltamtient étre plantées a raison d'un arbre deehtgé pour 4
places.

13.3- Dans toutes les opérations a usage d'habitafiotd de cette surface doivent étre aménagés enessparts et
plantés. Les espaces libres de toute constructiarrgnt aussi étre traités en squares et plaraésrds de haute tige.

13.4- L'aménagement d'espaces verts devra étre potuutqute opération d'ensemble ou constructioniguél

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1- .Le coefficient d'occupation des sols est fix@,25.
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Zone naturelle non équipée destinée a

I'urbanisation a vocation industrielle,

artisanale, commerciale ou de services
“AUX”

Caractére et vocation de la zone :

Il s'agit d'une zone non urbanisée et en génévalinsuffisamment équipée, d'urbanisation future,
destinée a accueillir des activités industriellagjsanales, commerciales ou de services.

La zone AUX présente un sous-secteur AUXi soummisrgsque faible d’'inondation au regard de
I'atlas départemental des zones inondables.

Section 1 : Nature de l'occupation et de |'utilisabn du sol

ARTICLE AUX1 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL NTERDITES

©® Toutes les constructions et aménagement non séo l'article AUX 2 sont interdits.

ARTICLE AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CRDITIONS
PARTICULIERES

Constructions

O Les constructions a usage commercial, industnieldisanal, les bureaux, et les batiments d'éqepés
collectifs liés au fonctionnement de la zone doiy@ouvoir étre intégrés dans un projet d’ensemble/rant la
totalité de la zone et ses extensions futures.

O Les constructions a usage d'habitation sous résequ’elles soient liées au bon fonctionnement des
installations ou activités implantées sur le terrai

Les locaux d'habitation devront étre obligatoiremercorporés a I'un des batiments d'activitéeptésentés une
partie accessoire du projet.

O Les extensions des habitations sous réserves plasnentrainer de logements supplémentaires.
O Les annexes a I'habitation (garages, cellieg.condition qu’elles soient accolées au batimentjpal.
Installations classées

O Les nouvelles activités soumises a la réglememtates installations (& autorisation ou déclaratansi que
leurs extensions a condition qu'elles n'entraineotir le voisinage aucune incommodité et, en cas de
fonctionnement défectueux ou d'accident, aucunalubsité ni sinistre susceptible de causer des dages
graves et irréparables aux personnes et aux bigmsutre, leurs exigences de fonctionnement doigbm
compatibles avec les infrastructures existantes.

Installations et travaux divers
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O Les installations et travaux divers définis a ikdet R.442.2 du code de I'Urbanisme a conditioflsgabient
liés a des occupations du sol autorisées dansia zo

En secteur AUXi, I'ensemble des constructions owstallations devront respecter la cote de non-inobdaé fixé
par I'atlas départemental des zones soumises aigque d’inondation. Le secteur AUXi, est soumis & tisque
faible d’'inondation au titre de cet atlas.

Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

< ACCES

3.1 -Pour étre constructible, une unité fonciére dodiaacceés a une voie publique ou privée soit dinaent, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondmsas obtenu en application de l'article 682 ddecoivil.

3.2 - Une unité fonciére faisant I'objet d'une opératiten construction ne pourra avoir plus d'un accéslaswoie
publique a moins que le constructeur n‘apportedave d'une nécessité technique.

3.3 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies, les accés doivent, dans toute la mesungodsible,
s'effectuer a partir de la voie présentant le mamgque pour la circulation générale.

< VOIRIE

3.4 - Le permis peut étre refusé sur des terrainsngusont pas desservis par des voies publiquesivéeprdans les
conditions répondant a l'importance et a la destinade I'immeuble ou ensemble d'immeubles qui pt gaifiés,
notamment en ce qui concerne la commodité dedalation et des accés et des moyens d'approchesfiantnune lutte
efficace contre l'incendie.

3.5 -Les voies nouvelles et les passages privés dessema ou plusieurs unités fonciéres doivent azoimoins 6 m
d'emprise.

3.6 -Les carrefours doivent étre aménagés de maniézendgeftre I'évolution des véhicules lourds avec rgmes.
3.7- Les voies se terminant en impasse doivent coraport

* dans leur partie terminale une plate-forme d'étioh (a l'intérieur de laquelle doit pouvoir strise un
cercle de 22 m de diamétre) hors les trottoirsmmeéiant aux poids lourds et aux véhicules de sesvic
publics de faire aisément demi-tour ou

* Un dispositif permettant un demi-tour par une maratriere.

ARTICLE AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
< EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que towtalopouvant servir de jour ou de nuit au travail,rapos ou a
l'agrément doit étre alimenté en eau potable smssn, par raccordement au réseau public debdisan.
< ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 - Lorsqu'il existe, le branchement est obligatoire Isuréseau collectif d'assainissement pour tootestcuction
engendrant des eaux usées.

4.3 - L'évacuation des eaux usées autres que domestigussle réseau public d'assainissement est suba¥ec
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra exdge prétraitements.
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4.4 - Toute évacuation des eaux usées industrielles mraatgds dans les fossés, cours d'eau et égoutgapluest
interdite. En tout état de cause, indépendammeféparation de ces eaux, il conviendra de so#iciine autorisation
de rejet auprés du gestionnaire concerné qui pexiger des prétraitements.

4.5 - A défaut de réseau public, un dispositif d'asissement autonome est admis sous réserve qu'it@oiorme a la
réglementation en vigueur et qu’il permette le cadement ultérieur au réseau public.

Eaux pluviales

4.5 - Toute construction, installation nouvelle ou aagement doit étre raccordé au réseau public tedeite que
I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Les aménagements nécessaires au libre écoulensatade pluviales sont a la charge exclusive durfire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opérationteauain et a la limitation des débits évacués dudgpriété

Autres réseaux

4.7- Pour toute construction ou installation nouveles branchements des particuliers dans la pari@tiye aux
lignes de transport d'énergie électrique ainsiuyu'ignes téléphoniques doivent étre souterraiasif gifficulté
technique reconnue.

4.8 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux déctdnmunications en terrain privé. Ceux-ci compegtines

conduites en souterrain entre les constructiongsgu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite

de propriété privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étréoomes aux documents officiels en vigueur a la datelépot de la
demande de permis de construire.

4.9 - Les réseaux électriques et de télécommunicatiofesnes aux lotissements, aux ensembles coBesgfont
obligatoirement réalisés en souterrain sauf emo@possibilité technique.

Si le raccordement au réseau téléphonique n'sgpiéau a court terme, il est néanmoins exigé dsteacteur la pose
préalable en souterrain de gaines permettant womement ultérieur des constructions.

ARTICLE AUX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1- Lorsque les terrains ne sont pas desservisrpegsgau collectif d’assainissement des eaux uggesjvent avoir

une superficie suffisante pour la réalisation desailations d’assainissement nécessaires, endara¢ I'établissement
et des quantités d’eau polluantes rejetées (eadesuvannes et industrielles), conformément adementation en
vigueur.

5.2- Il n'est pas fixé de régle pour :
* Les équipements publics d'infrastructure et deesstructure;
* Les batiments annexes,
* Les extensions des constructions existantes.

En secteur AUXi, I'attention du pétitionnaire egtirée sur la cote de non inondabilité fixée patlds départemental
des zones inondables. L'implantation du premieeaivde la construction devra respecter I'altitudsgrite avec un
minimum de 3,70m NGF. Ce respect s’'appliqueraGdation de constructions nouvelles mais égale@épitension
ou a la rénovation de constructions existantesglarsle projet concernera des surfaces habitabt@amerciale,
artisanale, ou industrielle, ou méme des locauex@s(garages, locaux techniques, remises, ateligrs,

Il en sera de méme pour une bande périmétriquendauBour de la construction.

ARTICLE AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
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6.1Les constructions doivent étre édifiées & cingeseS m) au moins de I'alignement des voies amtss ou a créer
et a 20m au moins de 'axe de la RD 117.

6.2 - Pourront déroger a ces régles a condition deaseconstituer une géne pour la sécurité publigiséb(ité) et de
présenter une bonne intégration dans le paysagéinwebnaturel :

* Les constructions et installations nécessairefoaationnement des réseaux de distribution dedcssy
publics.

6.3 - Les postes de transformation en cabine de sogerhférieure ou égale a 15 m2 peuvent étre imgk a
I'alignement.

ARTICLE AUX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- La distance comptée horizontalement de tout gburte construction a édifier au point le plus p@de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitidaddifférence d’altitude entre ces deux pointssspauvoir étre
inférieure a cing metres (5m).

7.2 — Pourront déroger a cette régle :

- les postes de transformation en cabine de sajeiriférieure ou égale a 15m2,

ARTICLE AUXS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES WES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance entre deux batiments non contigysonera étre inférieure a 5 m.

8.2- Cette distance est ramenée a 3 m minimum pourgemements collectifs d'infrastructure et de sstpacture.

ARTICLE AUX 9 : EMPRISE AU SOL

9.1- L'emprise au sol des constructions ne doit paéaar 50 % de la surface du terrain.

9.2- L'emprise au sol pourra dépasser 50 % de lacidfa terrain pour les constructions et instalfetinécessaires au
fonctionnement des réseaux de distribution descaspublics.

ARTICLE AUX 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur maximale d'une construction ne dait gecéder 15 m mesurés du sol naturel a I'égoutoiteses,
sauf exigences techniques particuliéres.

10.2 -Toutefois, ne sont pas soumis a cette régle dehaut

- les ouvrages nécessaires au bon fonctionnementselvices publics, lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent ;

- les superstructures indispensables au bon fomratiment d'une activité (souche de cheminée, gtc. ..

ARTICLE AUX 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - Les constructions et installations autorisées nigedib pas nuire, ni par leur volume, ni par leupes, a
I'environnement immédiat et aux paysages dans ééselles s'intégreront.

11.2 - Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouwauis parement, d'un enduit ou d'une peinture negLétre
laissés apparents.

11.3- La couleur des revétements des facades et dasetdoit étre choisie dans les gammes d’ocréesla brun ou
vert. La couleur dominante de la construction e complétée en facade par des couleurs propig@prise ou a
une marque dans la mesure ou elles n'‘occupentegsiuface limitée de la facade (30%).
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Clbtures

11.4- Si une clbture est établie en bordure des veiefjordure d’emprises publiques ou en limites sépas, celle-ci
ne pourra avoir une hauteur supérieure a 2 m,.sauf

11.5—En cas d'utilisation de grillages pour les clésureeux-ci devront étre rigides. lls pourront &oeeiblées d'une
haie arbustive (I'utilisation des essences locaktspréconisée : églantier, fusain d’Europe, troépée noire, érable,
noisetier, lilas, laurier-tin, chévrefeuille).

ARTICLE AUX 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Des espaces suffisants doivent étre aménagésdas$surer, en dehors des voies ouvertes a lalation
publique, le stationnement des véhicules de sesidcplace par véhicule), des employés(1l place paiayé) et des
visiteurs(deux places minimum).

Sous réserves de I'application des dispositiordessus, il est imposé un minimum d’une place d&ost@ement par
tranche de 40m? de surface HOB

12.2 - Les dimensions a prendre en compte pour le staioent d'un véhicule sont de 2,50x5m non comesiaitces.

ARTICLE AUX 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES @ISSES

13.1- Les surfaces libres de toutes constructionseshvi&tre plantés et entretenues.

13.2- Des rideaux de végétation doivent étre obligatoent plantés afin de masquer les installatiotisaeaux divers
autorisés dans la zone.

13.3 -Des rideaux de végétation doivent étre obligatoimenplantés afin de masquer les aires de stockageeures
ainsi que les dépots.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE AUX 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1— Il n'est pas fixé de coefficient d’occupatiorsdmls.
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Zone naturelle non équipée destinée a
I'urbanisation future a vocation scolaire,
sportive, culturelle ou de loisirs

“AUL”

Caractére et vocation de la zone :

Il s'agit d'une zone naturelle non urbanisée et g@énéral non insuffisamment équipée,
d'urbanisation future, destinée a accueillir desuipgments scolaires, sportifs, culturels ou de
loisirs.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE AUL1 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL NTERDITES

Toutes les constructions et aménagements non ségsra l'article AUL2 sont interdits.

ARTICLE AUL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLSOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

® Sont autorisées les occupations et utilisationsadiguivantes :

Les constructions et aménagements sous résentes dé&stinés a un usage scolaire, culturel, spautie loisirs
collectifs.

Constructions

O Les constructions a usage d'habitation sous résel'ére destinées a assurer le logement desrpersalont
la présence est nécessaire pour assurer le botiofumement et le gardiennage des installationsampes sur le
terrain.

O Les bureaux et locaux techniques liés au fonctiomam de la zone.
O Les locaux techniques rattachés aux services coaumun
Installations et travaux divers

O Les installations et travaux divers définis a ket R.442.2 du code de I'Urbanisme a conditioflsyabient
liés a des occupations du sol autorisées dansia zo
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Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE AUL3 : ACCES ET VOIRIE

< ACCES

3.1 -Pour étre constructible, une unité fonciére dodiaacceés a une voie publique ou privée soit din@ent, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondmsas obtenu en application de l'article 682 ddecoivil.

3.2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies, les accés doivent, dans toute la mesurgossible,
s'effectuer a partir de la voie présentant le maimsque pour la circulation générale.

< VOIRIE

3.3 - Le permis peut étre refusé sur des terrainqgusont pas desservis par des voies publiquesiegeprdans les
conditions répondant a l'importance et a la detitinade l'immeuble ou ensemble d'immeubles qui gt smifiés,
notamment en ce qui concerne la commodité de leulation (sécurité) et des accés et des moyengprdeipe
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

3.4 -Les passages privés desservant une ou plusieués dioncieres doivent avoir au moins 4 métres d'seplLeur
projet devra recueillir 'accord du gestionnairs geies auxquelles elles se raccordent.

3.5- Les nouvelles voies devront avoir au moins 6resed’emprise.

3.6 - Les voies en impasse doivent étre aménagées afpeinettre aux véhicules de service de faire a@aéihemi-
tour.

ARTICLE AUL4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
< EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que towtalopouvant servir de jour ou de nuit au travail,rapos ou a
l'agrément doit étre alimenté en eau potable smssn, par raccordement au réseau public debdisan.
< ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 - Lorsqu'il existe, le branchement est obligatoire Isuréseau collectif d'assainissement pour tootestcuction
engendrant des eaux usées.

4.3 - A défaut de réseaux publics, un dispositif d’assagment individuel est admis sous réserve guiilgmforme a
la réglementation en vigueur et qu'il permettedecordement ultérieur au réseau public.

4.4 - L'évacuation des eaux usées autres que domestdans le réseau public d'assainissement estdeuinde a
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra &xge prétraitements

4.5 - L'évacuation directe des eaux et matiéres uséegraitées est interdite dans les fossés, cours @dleaéseaux
pluviaux.
Eaux pluviales

4.6 - Toute construction, installation nouvelle ou aagement doit étre raccordé au réseau public tedeite que
I'écoulement soit assuré sans stagnation.

, les aménagements nécessaires au libre écouleéezeiaux pluviales et ceux visant a la limitatles débits évacués
de la propriété sont a la charge exclusive du p&tpre qui doit réaliser les dispositifs adaptékopération et au
terrain.

Autres réseaux
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4.7- Pour toute construction ou installation nouvelles branchements doivent étre souterrains, sififudté
technique reconnue.

4.8 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux déctdnmunications en terrain privé. Ceux-ci compegtines

conduites en souterrain entre les constructiongsgu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite

de propriété privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étréoomes aux documents officiels en vigueur a la datelépot de la
demande de permis de construire.

4.9 - Les réseaux électriques et de télécommunicatiofesnes aux lotissements, aux ensembles coBesgfont
obligatoirement réalisés en souterrain sauf erdagossibilité technique. Si le raccordement aeaé téléphonique
n'est pas prévu a court terme, il est néanmoirgeel constructeur la pose préalable en souteteagaines permettant
un raccordement ultérieur des constructions ettifecommandé d'installer des réseaux collectitglédistribution.

ARTICLE AULS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1- Lorsque les terrains ne sont pas desservisrpegsgau collectif d’assainissement des eaux uggesjvent avoir

une superficie suffisante pour la réalisation detailations d’assainissement nécessaires, endara¢ I'établissement
et des quantités d’eau polluantes rejetées (eadesusannes et industrielles), conformément adementation en
vigueur.

5.2- Il n'est pas fixé de régle pour :
* Les équipements publics d'infrastructure et deesstructure;
* Les batiments annexes ;

* Les extensions des constructions existantes

ARTICLE AULG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a cing @b m) au moins de 'alignement et 20 m de l'dgéda RD 117

Pourront déroger a ces regles a condition de necpastituer une géne pour la sécurité publiquehiig) et de
présenter une bonne intégration dans le paysagéinwebnaturel :

* Les constructions et installations nécessaire®actibnnement des réseaux de distribution descasvi
publics.

« Les postes de transformation en cabine de supeifi@rieure ou égale a 15 m?

ARTICLE AUL7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- La distance comptée horizontalement de tout mbimte construction a édifier au point le plus grede la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitidaddifférence d’altitude entre ces deux pointssspouvoir étre
inférieure a cinqg métres (5 m).

7.2— Pourront déroger a cette regle :

- les postes de transformation en cabine de dojeerrfférieure ou égale a 15m2. - les extensiaslghtiments
existants qui présentent une implantation diffé@@ent

ARTICLE AULS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES WES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus ner@@tre inférieure a 4 m.

ARTICLE AUL9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexcg80 % de la surface du terrain.
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Il n'est pas fixé de régles pour I'emprise au w8 dspaces sportifs.

ARTICLE AUL10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur maximale d'une construction ne dadt gxcéder 6 m mesurés du sol naturel a I'égoubiees, sauf
exigences techniques particuliéres, notamment dansadre de constructions a usage sportif soumign@
homologation.

10.2- Les annexes ne pourront excéder une hauteuetd&al6 métres mesurés depuis le sol naturel, ségegrees
techniques particuliéres.
10.3 -Toutefois, ne sont pas soumis a cette régle dehaut

- les ouvrages nécessaires au bon fonctionnementselvices publics, lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent ;

ARTICLE AUL11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - Les constructions et installations autorisées nigedib pas nuire, ni par leur volume, ni par leupes, a
I'environnement immédiat et aux paysages dans ééselles s'intégreront.

11.2- Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouwauis parement, d'un enduit ou d'une peinture neeLétre
laissés apparents.

11.3- La couleur des revétements des facades et desetodoit étre choisie dans les gammes de gdsrad clair a
brun ou vert.

Matériaux
11.4- Sont interdits :
* les peintures et les revétements colorés de fagp@n;

* les bardages en tole, matieére plastique et fibnents ;

11.5- Seront tolérés :

* le bois peint et le métal si ces éléments rentrans une construction d'un apport architectugaifgcatif.

Toitures

11.6 -Les couvertures des constructions nouvelles dogeatréalisées en tuile “canal” ou similaire.dt eonseillé de
disposer les tuiles suivant la technique dite deila brouillée. Les pentes des toits doivent &tférieures a 35 %.

11.7 -Les ouvertures en toiture seront obligatoirememisda pente du toit, sauf si elles sont réalisées forme de
lucarne a I'aplomb de la fagade.

11.8 - Pour les établissements recevant du public, desectures différentes sont admises et des couvertdee
conception nouvelle tant par les matériaux utilgés par la forme peuvent éventuellement étre sés.

Murs
11.9 -L’'emploi a nu, en parement extérieur de matériaastidés a étre enduits (briques, parpaings, ).estinterdit.
11.10 -Sans objet.

Clétures

11.11- Si une cléture est établie en bordure des voiesl'emprise publique ou des limites séparativelieci ne
pourra avoir une hauteur supérieure a 2m, saufsséé particuliere de protection.
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11.13- Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouxdduis parement, d'un enduit ou d'une peinture nwere étre
laissés apparents.

11.14—-Les clbtures réalisées en grillage pourront étngbtées soit d’une plantation d’arbres d'alignemsntt d’'une
haie arbustive (I'utilisation des essences locaktspréconisée : églantier, fusain d’Europe, troépae noire, érable,
noisetier, lilas, laurier-tin, chévrefeuille).

ARTICLE AUL12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Des espaces suffisants doivent étre aménagésdassurer, en dehors des voies ouvertes a lalation
publique, le stationnement des véhicules de sesyvirs employés et des visiteurs.

12.2 —Les dimensions a prendre en compte pour le staiment d'un véhicule sont de 2,5mx5m non compss |
acces

12-3 — Les aires de stationnement doivent étreguees

ARTICLE AUL13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESRCES BOISES CLASSES

13.1- Les plantations existantes doivent étre maintemueremplacées par des plantations équivalentes.

13.3-Les espaces non batis et non occupés par desdairgtmtionnement en particulier les marges deitretoivent
étre paysages.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE AUL14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1- . Il n’est pas fixé de coefficient d’occupatida sol.
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TITRE IV :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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Zone de protection pour sites paysages
ou risques
13 N ”

Caractéere et vocation de la zone :

Zone naturelle protégée pour la qualité de son pggsou en raison de risques ou nuisances,
naturels ou artificiels, résultant de sa localigati géographique (inondation, zone humide,
anciennes carrieres, zones de stockage ...).

Les zones N accueillent un secteur Ni, présentasiridques d’'inondation, ainsi qu’'un secteur Np
exclusivement destiné a la gestion du site de B&bb

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE N 1:OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOLINTERDITES

© Toutes les constructions et aménagement non sésoi I'article N2 sont interdits.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

O Les constructions techniques d'intérét générahstractions nécessaires aux postes de transformatation
d'épuration, chateau d'eau, (liste non exhaustivéformation et a I'accueil du public, sous eéges de ne pas
porter atteinte aux sites environnants.

O Les stations de pompage sous réserves d’étre afessgux activités envisagées sur la zone, notatpoair
les activités agricoles ou d’élevage et a conditi@tre accompagnées de la réalisation simultatéeahs
végétaux.

O Les abris de jardin devront présenter une S.H.@DfBrieure ou égale a 12 mz2.
O Les clétures et les murs de souténements souvedstétre nécessaires aux activités pratiquéeklmsaone,
notamment agricoles.

O Les serres sous réserves qu'elles soient améndgéegies zones favorables aux cultures maraictemess
humides)

O Les aires dstationnement liées aux activités touristiquespmrts/es.

O Les installations ou travaux divers prévus a I&@etiR442.2.c. du Code de l'urbanisme, sous résgmits
soient directement liés a l'activité agricole oundas nécessaires par des travaux hydrauliques aliés
'aménagement des zones humides.
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O En secteur Np sont autorisés, sous réserves de participerrasiémnement et a la mise en valeur du site déodgb

O La réhabilitation des batiments existants pourdérgement ou pour l'accueil d'activités de loisompatibles
avec la vocation du site

O Les clotures
O Les aires dstationnement liées aux activités du site.
O Les murs de souténement

O Les constructions destinées a l'accueil et a I'ngdment des visiteurs sous réserves que leurs diorey)
leurs formes et leurs volumes soient homogénes lageconstructions environnantes et accolées atiménts
déja existants sur le site.

O Les travaux ou aménagements nécessaires a largestia I'extension du cimetiere (murs de clotlmeaux
techniques, colombarium,... liste non exhaustive)

O En secteur Nj sont autorisés :

O Les clbtures sous réserves de ne pas former ddbstau libre écoulement des eaux superficidiibss ne
pourront étre constituées que de grillages a nsddieyes.

O Les installations ou travaux divers prévus a I&@etiR442.2.c. du Code de l'urbanisme, sous résgmits
soient directement liés a l'activité agricole oundas nécessaires par des travaux hydrauliques aliés
'aménagement des zones humides.

O Les abris de jardin devront présenter une S.H.@DfBrieure ou égale a 12 mz2.

Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE N 3:ACCESET VOIRIE
ACCES

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoicé&x a une voie publique ou privée soit directenseitt par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondisais éventuellement obtenu en application dédlar682 du code
Civil.
3.2 - Tout nouvel acceés individuel doit présenter dasactéristiques permettant de satisfaire aux egig de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile. Sa largeur ne sera pas inféaeud m.
3.3- Aucun nouvel accés ne pourra étre créé panlesains le long de la RN 150.

VOIRIE

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques fgaes des voies privées doivent étre adaptées sages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent deisse

3.5- Les voies en impasse de plus de 50 m devronérseirter par un aménagement permettant le demidesr
véhicules des services publics et ce par, au plasaule manoeuvre en marche arriére.
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ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

< EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que towtalopouvant servir de jour ou de nuit au travail,rapos ou a
l'agrément doit étre alimenté en eau potable smssn, par raccordement au réseau public debdisan.

En cas d'absence de réseau public, la dessentm@aau d'une autre origine ainsi que la constmucte puits ou forage
ne pourra se faire qu'apres l'avis de la DirecbBépartementale des Affaires Sanitaires et Soc@eformément aux
prescriptions de la législation en vigueur.

< ASSAINISSEMENT
Eaux usées

4.2 -Toute installation ou construction nouvelle doreétaccordée par des canalisations souterrainessaau collectif
d'assainissement, en respectant ses caractérsstique

4.3- En l'absence de réseau collectif et seulemerg darcas, les constructions et installations pdudtea autorisées,
sous réserve que leurs eaux usées soient dirgdresles dispositifs de traitement agréés, confornénd la
réglementation en vigueur.

4.4 - L'évacuation des eaux usées autres que domestigussle réseau public d'assainissement est subwrecin
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra exige prétraitements.

4.5 -Toute évacuation des eaux ménageres ou des efflnenttraités dans les fossés, cours d'eau et£ploniaux est
interdite.

Eaux pluviales

4.6 - Si le raccordement ne peut s'effectuer en raisoit,de I'éloignement du réseau, soit du niveawadeordement
obligatoire, soit de lI'absence de réseau, les planiales seront résorbées sur la parcelle.
Autres réseaux

4.8Pour toute construction ou installation nouvelés branchements aux lignes de transport d'éndegigigue ainsi
gu'aux lignes téléphoniques doivent étre soutesraiauf difficulté technique reconnue.

4.8 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux déctdnmunications en terrain privé. Ceux-ci compegtines
conduites en souterrain entre les constructiongsgu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite
de propriété privée/publique.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1- Sans objet.

ARTICLE N 6 :IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Les constructions neuves devront étre implan&&® métres minimum de l'axe des voies commuretletes
chemins ruraux et 15 metres des routes départelegnta

Toutefois, les constructions peuvent étre implangegalignement pour préserver le caractére achital de I'habitat
existant et I'environnement naturel. Notammentzdastruction a I'alignement est autorisée, si lecglles situées de
part et d’autre du projet sont construites a Itadignent.

6.2 - Toutefois, les extensions et aménagements dmda@ts existants implantés difféeremment peuverd étrtorisés
s'ils respectent I'implantation du batiment priatip

6.3 - Les équipements collectifs d'infrastructure etsdperstructure pourront déroger au premier abnéandition de
ne pas constituer une géne pour la sécurité publfgisibilité) et de présenter une bonne intégratians le paysage
naturel.
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ARTICLE N 7 :IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantéeseiimite séparative, soit en retrait.

Pour les constructions édifiées en retrait degdisnséparatives, la distance comptée horizontatedestout point de la
construction au point de la limite parcellaire @i est le plus rapproché doit étre au moins égdéeraoitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sanwqio étre inférieure a 3 m.

7.2 - Les équipements collectifs d'infrastructure etsdperstructure, dont la surface hors oeuvre n'‘exped 20 mz,
pourront étre implantés en deca du retrait fixdessus.

7.3 - Aucune construction ne peut-étre édifiée a mdieslO metres des limites des foréts classées espaisés a
conserver, a protéger ou a créer.

7.4- A défaut d'application de la régle générale cisuiss les postes de transformation en cabine derfmipe
inférieure ou égale a 10m? seront implantés ertdiméparative sur au moins une limite latérales; attaptations a la
regle générale étant autorisées sur les autreedireéparatives.

ARTICLE N 8 :IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES BES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance séparant deux batiments non contigyseut étre inférieure a 4 m.

8.2- Cette distance est ramenée a 3 m minimum pourgepements collectifs d'infrastructure et de ssipecture.

ARTICLE N 9: EMPRISE AU SOL
9.1- Sans objet.
ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 -La hauteur absolue d'une construction ne doit gadder 6 m mesurés du sol naturel a I'égout dudoit pour
les constructions a usage d'habitation : R + laniyeauf en secteur Np ou la hauteur maximum aé®isera celle du
batiment existant auquel la construction serachée.

10.2- Les équipements collectifs d'infrastructure esdperstructure ne sont pas soumis a cette réedlawteur.

10.3- Pour les batiments annexes, la hauteur défirdessus ne peut excéder 4,50 m au faitage.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1- En aucun cas, les constructions et installatimmgloivent, par leur situation, leurs dimensionsleur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a féttéles lieux avoisinants, aux sites, aux paysagéagels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives montaten

Les constructions doivent présenter une simplid&ésolume, une unité d'aspect et de matériaux emdmae avec les
constructions avoisinantes.

11.2- Les constructions a édifier ou a modifier, in&&s dans un ensemble, doivent tenir compte totitpli&rement
de l'ordonnance architecturale des constructiorsnes.

11.3- Toute architecture typique étrangére a la régeirinterdite.

11.4 - Dans les périmetres de protection des Monumeéfissoriques indiqués sur le plan des servitudes, le
constructions sont soumises a l'avis de I'Architelets Batiments de France.

Matériaux
11.7- Sont interdits :
* Les peintures et les revétements colorés de faipan;

* Les bardages en tble, matiére plastique et fibment.
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Toitures
11.8 - Les couvertures des constructions nouvelles doiétnat réalisées en tuile “canal” ou similaire (&t elors
conseillé de disposer les tuiles suivant la teamnidjte de la tuile brouillée).

Murs

11.9-L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaastidés a étre enduits (briques, parpaings, etest.interdit.

11.10 -Le parement extérieur des murs sera soit de pilergays, en moellons, enduit, soit recouvert d'adiggeon ou
peint sans addition de colorant, soit couvert dlardage bois. Les teintes et matériaux utilisés fgsubadigeons et les
enduits devront s'inspirer de ceux utilisés dansbion.

Clétures

11.11 -Tant en bordure des voies qu’entre les propridédsclotures devront étre congues de maniere ansdmaser
avec la ou les constructions existantes sur larg@pet dans le voisinage immédiat.
Leur hauteur ne pourra excéder 2 m. |l est soublai@e limiter les clétures au profit de parcetlesertes.

< BATIMENTS ANNEXES

11.12 -Les batiments annexes aux habitations tels quagganbris de jardin, etc. seront construits aescndatériaux
identiques a ceux de la construction principale.
Les couleurs des tuiles et de I'enduit seront igeas a celles de la construction principale.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1- Les places réservées au stationnement des véhidalvent correspondre aux besoins des constngctidmises
dans la zone et étre réalisées en dehors desputiéigues.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESRCES BOISES CLASSES

13.1- Les plantations existantes doivent étre maintemueremplacées par des plantations équivalentes.

13.2 - Des rideaux de végétation doivent étre obligatoent plantés afin de masquer les installationsastaux
autorisés dans la zone.

13.3 - Les espaces boisés classés, a conserver, @eraia a créer figurés au plan de zonage sontisoamx
dispositions de l'article L130.1. du code de I'untsane (voir dispositions générales).

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1- . Il n'est pas fixé de coefficient d’occupatida sol
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Zone d’habitat dans le milieu naturel
existant
[13 Nh b1}

Caractéere et vocation de la zone :

Elle correspond a des secteurs naturels dans lesgpelivent exister des constructions le plus
souvent préexistantes a la mise en place du presoieument d’urbanisme.

Objectif : permettre I'évolution restreinte des constructi@xsstantes sans autoriser la création de
logements supplémentaires, a I'exception des pdsssb de rénovation du bati ancien
remarquable.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE Nh 1 : Occupation et utilisation des solsterdites

Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article Nh 2 sont interdites.
Le stationnement isolé de caravanes et la pratsplée du camping est interdit

ARTICLE Nh 2 : Occupation et utilisation des solgsmises a conditions particulieres.

Les clbtures sous réserves qu’elles soient renafesssaires pour la protection des constructigexstantes,

Les murs de souténement a condition que les trasaignt rendus nécessaires pour des raisons liéestaurité et a la
protection des biens et des personnes,

Les installations nécessaires aux équipementsgddngénéral.

Les serres, et leurs constructions annexes liéles axploitations existantes.

L'aménagement de gites ruraux et de fermes aubdagssdes batiments existants en dur et en matéreditionnels,
sous réserves qu’ils soient attenants a des stBggsloitation agricoles existants, ou a des caonstins d’habitations
existantes.

L'extension des constructions existantes danslimite de 40 % de leur emprise a la date d'appiobate la présente
révision du PLU et sous réserve que la réalisasioih faite dans le sens d’'une homogénéité avemiestaiction
préexistante,

La restauration du bati ancien, sous réservesed@nstruits en dur et en matériaux traditionnglspmpris avec
changement de destination,

Les piscines dans la mesure ou elles ne sont pimées de plus de 20m de la construction d'hadpitaixistante.

La construction de dépendances ou d’annexes d'abialion déja existante, telles que :

- abri de jardin ou locaux techniques, limités &ni2

- garage, limité a 50m?

L'aménagement des constructions existantes danedare ou leur vocation et leur intégration sombgatibles avec la
mise en valeur du cadre naturel dans lequel éifesegent.

Les constructions ou installations devront respeletgéglementation en vigueur notamment en cecqucerne les
régles d’éloignement et de réciprocité par rappoxt batiments agricoles préexistants.
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O En secteur Nhj sont autorisés :

O les annexes dont la S.H.O.B. est inférieure oueég@0 m2,
O les abris de jardins dont la S.H.O.B. est inféeeam égale a 12 m?

O et les extensions d’habitation (limitée a 25 %al&IH.O.N. et limitée a une seule demande) a dondit
d’'étre réalisés a 50 centimétres au dessus dumndeda route.

*  les installations ou travaux divers prévus atide R442.2.c. du Code de l'urbanisme, sous ré&serv
gu'ils soient directement liés a I'activité agrieadu rendus nécessaires par des travaux hydrasiligisea
'aménagement du marais.

Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE Nh 3 : Acceés et voirie

L'ouverture d'une voie privée carrossable peut éfiesée lorsque le raccordement a la voirie existpeut constituer
un danger pour la circulation ou la sécurité desgmes utilisant la voie.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la sécutiéda défense
contre l'incendie et de la protection civile.

lls doivent respecter les écoulements des eaua dei¢ publique, notamment s'il y a déja un fossérg de cette voie
ou si celle-ci est en remblai, et ceux des voi¢acaahtes.

ARTICLE Nh 4 : Desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau :

Toute construction ou installation nouvelle a wsahabitation, doit étre alimentée en eau potaalé, par
branchement sur une conduite publique de distobutie caractéristiques suffisantes, et, en l'alesdace réseau, soit
par captage, forage ou puits particuliers conforewira la réglementation en vigueur.

Le branchement au réseau public de distributieaudpotable est obligatoire pour toute construatiortout
aménagement destiné au tourisme et a l'accueiliblicp

2 —Assainissement :

Pour toute construction ou installation nouvelléyacuation des eaux usées doit étre assurée gmr d

canalisations souterraines raccordées au résedactifold'assainissement ou a un assainissementn@u®
conformément aux prescriptions réglementaires gueuir.

Lorsque le réseau collectif n'existe pas encomds rast prévu a bréve échéance, les aménagemeigsepr
doivent permettre le branchement ultérieur au Késea

Les aménagements réalisés sur le terrain ne dgiasrfaire obstacle au libre écoulement des ehwiafes.
3 - Electricité, téléphone, télédistribution :

Les réseaux et branchements seront obligatoireréahisés en souterrain y compris les extensionessaires
des réseaux existants.

4.- Eaux pluviales :
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En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, lerembsur réalisera sur son terrain et a sa chaegedispositifs
appropriés et proportionnés permettant I'évacuativecte et sans stagnation des eaux pluviales wergxutoire
approprié. Ces aménagements ne doivent pas fataadd au libre écoulement des eaux de ruisselemen

Les éventuels débits de sur verse seront limitésiiggellement du terrain naturel avant toute gaosbn ou
aménagement

ARTICLE Nh 5 : Caractéristigues des terrains

5.1En lI'absence de réseau collectif d’'assainissemeniedux usées, Les caractéristiques des terrairmnt@ermettre
l'installation de dispositifs d’assainissement aéapl’'opération et conforme a la réglementatiowigneur.

ARTICLE Nh 6 : Implantation des constructions paapport aux voies

Les constructions devront respecter un recul mihdea

- 20 m de l'axe des Routes Départementales.

- 15 m de 'axe des autres voies publiques opsiv

- 15 m des berges des cours d'eau.
Toutefois, des implantations différentes pourrétre autorisées si la construction projetée jouxte construction
existante de valeur ou en bon état qui aurait traiténférieur et sous réserve de présenter uiité anchitecturale avec
celle-ci.

Ces regles de recul ne s’appliquent pas dans ldecasnovation de batiments existants.

ARTICLE Nh 7 : Implantation des constructions pamapport aux limites séparatives

Dans le cas, ou les constructions ne jouxtentlgmdimites séparatives, celles-ci doivent étrefiéels en
respectant un retrait par rapport a ces limite$ &da moitié de la hauteur de la construction méswau point le plus
haut a la verticale de la limite (L=H/2) sans qeeetrait puisse étre inférieur a 3 m.

Dans tous les cas, les constructions établiesvatelde propriété ne devront pas excéder une lamgiee 12m d’un seul
tenant, le long de ladite limite.

Implantation des piscines :

Dans tout les cas, les piscines et leurs seulsijothniques pourront s'implanter a une distancemale qui
est fixée a 2 métres de toutes limites séparatseegpute la profondeur de la parcelle.

ARTICLE Nh 8 : Implantation des constructions lesngs par rapport aux autres sur une méme propriété

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils doiv&né implantés a une distance de 4 metres au rfesinss des autres.

ARTICLE Nh 9 : Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régles pour 'emprise au sol.

ARTICLE Nh 10 : Hauteur des constructions

D'une fagon générale, la hauteur des constructioins'harmoniser avec le bati environnant.

ARTICLE Nh 11 : Aspect extérieur

1/ Expression architecturale et aspect des constructis
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Les constructions peuvent étre d'expression &athitale traditionnelle ou contemporaine mais rigetht pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux paysages natuiaks,cu'a la conservation
des perspectives.

Elles doivent présenter une simplicité de volutnene unité d'aspect.

Les matériaux préconisés sont les matériaux nature

Sont interdits :

Le fibrociment, 'ardoise, les imitations de matéx telles que faux pans de bois, fausses brigues que
I'emploi extérieur a nu des matériaux fabriquéswn d'étre recouverte d'un parement ou d'un etelsigue carreaux
de platre et briques creuses.

Les travaux de terrassement nécessaires a l'agm@pagdes terrains et a la construction des batsrssmont
limités au strict nécessaire. Chaque fois que sla possible, le terrain sera laissé a I'étatelatu

Clbtures :

Les cl6tures doivent s’harmoniser avec les batimenl’environnement immédiat.
Les clétures seront :

soit de type végeétal :

L'élément dominant constitué par une haie vives#ases locales variées ou de rideaux d'arbustesapéive complété
par un grillage ou par un mur bahut de hauteurigtiége ou égale a 0,80m surmonté d’un grillageaett da hauteur
totale de I'ensemble sera comprise entre 1m etrilgBDfacade sur voie et & 2m le long des limitparsdives.

soit de type minéral :
réalisées sous forme d’'un mur plein dont la hautews comprise entre 1m et 1,30m en facade surev@xérieure ou

égale a 2m le long des limites séparatives.

ou réalisées sous forme d’'un mur bahut de hainéénieure ou égale a 0,8 m, surmonté d’'une chadie. et dont la
hauteur totale de I'ensemble sera comprise entret 1nR30m en facade sur voie et a 2m le long datels séparatives

la limite de hauteur ne prend pas en compte lésrpiét les portails. Les matériaux utilisés serdehtiques a ceux de
I'habitation.

Dans le cas d'une cl6ture édifiée sur une propsiétée a la rencontre de deux voies, la hautealetest limitée a 1 m
sur une longueur de 10 m de part et d'autre dgldéade la voie, le grillage pouvant atteindre 1i83G&'il permet une
visibilité distincte au travers.

ARTICLE Nh 12 : Stationnement

Le stationnement devra étre assuré en dehors des pabliques. Dans le cas de création de logemérdevra étre prévu au
minimum deux places de stationnement par logement.

ARTICLE Nh 13 : Espaces libres - plantations - es@s boisés

Tout projet d'aménagement doit prévoir un prograndmglantations visant a assurer la meilleure fitgedans le site,
tant sur la périphérie qu’a l'intérieur de I'opéoat
Les plantations de haies devront étre d’essencese®variées.

Les espaces boisés figurant au plan s'il y en &, dassés a conserver ou a protéger et soumigliaprsitions de
l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Tout abattage d'arbres est interdit sauf s'il estiu nécessaire pour l'implantation des agrandessisna’habitations,

aprés autorisation liée au permis de construiresi® cas, les arbres arrachés doivent étre re@spfer un nombre
équivalent d'arbres nouveaux a planter sur le tamsidére.
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Les parties demeurées libres de parcelles corestrdévront étre plantées a raison d'un arbre de tiga par 200m?2

Section 3 : Possibilités de I'occupation du sol

ARTICLE Nh 14 : Possibilités maximales d'occupatiaiu sol

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dit so
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TITRE V :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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Zone réservée a I'exploitation des richesses
naturelles du sol et du sous-sol
13 A ”

Caractéere et vocation de la zone :

Zone protégée au regard de la richesse des saltl efous-sol dans I'intérét du maintien et du
développement des activités d’exploitations quint §és.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOLNNTERDITES

Sont interdits :

- Les constructions et installations non nécessairBexploitation agricole, aux activités d'éleeag I'exploitation
des richesses du sol ou du sous-sol, et aux sempidadics ou d'intérét collectif .
- Le stationnement isolé de caravanes et la pmigplée du camping

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Constructions
O Les chenils sous réserves de ne pas constitueaativégé professionnelle.
O Les extensions de batiments a usage d’habitatisteeks seront :
-limitées a 30% de la SHON pour les batiments aaugdgabitation dont la SHON est supérieure a 150m2.
-limitées a 50% de la SHON pour les batiments aaigdgabitation dont la SHON est de 100 a 150 m?
-limitées & 100% de la SHON pour les batiments geugéhabitation dont la SHON est inférieure a 1Q0m?

O Les constructions & usage d'habitation et leursnsidns devront étre liées et nécessaires auxitds
agricoles et implantées a moins de 100 m du slégploitation, sauf prescriptions particuliere&sehb aux regles
de réciprocité.

NB : en cas de création d'une nouvelle exploitatiaicalg, la construction de I'habitation ne peue &utorisée
gu'aprés celle des batiments d'exploitation.

O Le changement d'affectation des constructionsantiss depuis plus de 10 ans, accompagné si néeed'saie
extension limitée a 20% de I'emprise au sol posrdestiner:

* soit & un usage d'habitation, touristique, conuiagr artisanal ou de services (sauf installaticlassées),
sous réserve de ne pas procurer de nuisances sinags, notamment en ce qui concerne le bruitset le
odeurs.

* soit & des équipements collectifs liés a des/aés de plein air,

a condition :
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* Que ces changements d'affectation permettent letieni du caractere architectural traditionnel du
batiment (lorsqu’il existe).
* Que ces changements d'affectation soient compatélec la vocation agricole de la zone.

O Les installations de tourisme a la ferme et leimss de stationnements sous réserves d'étrediéastenantes
a une exploitation agricole existante, telles gaeming a la ferme (aire naturelle), gites d'étappembres
d'hétes, fermes auberges, gites ruraux, par tranafmn ou aménagement des batiments existants.

O Les stations de pompage sous réserves d’étre afessgux activités envisagées sur la zone, notatpoair
les activités agricoles ou d’élevage et a conditi@tre accompagnées de la réalisation simultatéeahs
végétaux.

0O O La reconstruction d'un batiment existant a la dia@pplication du présent réglement, détruit en taupartie
a la suite d'un sinistre, sous réserve du respetadicle 11 et que son volume soit identiquevalume initial.
Lorsqu'une construction existante n'est pas corda@ux prescriptions du présent réglement, son dgsament
par adjonction ou surélévation peut étre autori@énes'il ne respecte pas les dispositions dedearti; 6, 7, 8,
9, 12 et 13 & condition :

* que la construction existante ne soit pas fragpaékégnement, ni touchée par un emplacement réserv

* que le projet respecte les exigences des artRleg 10, 11, 14 et 15 du reglement, sans empiéser
marges de recul observées par I'existant respawivieaux articles 6 et 7 ;

* que le projet conduise a un accroissement de 2aWsnaximum, de la surface de plancher hors ceuvre
brute existante.

* que le projet conduise a un accroissement de%08u maximum, de la surface de plancher hors ceuvre
brute existante lorsqu'il consiste a surélever atintent accolé a une construction de volume plus
important. La hauteur du batiment a surélever déwra inférieure ou égale a celle de la plus hdet
constructions voisines a laquelle ce batiment estla.

NOTA : les limites des 25 % et 100% ne s'appliquerd tpu'partie du projet située dans la zone du terrai
frappée d'une interdiction.
Ces dispositions ne s'appliquent pas dés lorsagpuprbjets respectent tous les articles du prééglgment.

O Les constructions techniques d'intérét général :
Constructions nécessaires aux postes de transformkgs stations d'épuration, chateau d'eau, etmédition de
ne pas porter atteinte au site.

O Les vérandas sous réserves qu'elles soient le éonepit d'une maison d’habitation d’un exploitantieaje

O Les constructions destinées au stockage des psodgitcoles a condition que l'intégration au pagssajt
étudiée avec soin et agrémentée d'écrans paysagiEss.

O Les installations annexes a I'habitation, liéesea dctivités de sports et de loisirs (piscine, ienrn) sous
réserves d'étre implantées & moins de 50m du bétidieabitation principal d’'une exploitation agrieo

Installations classées

O Les établissements agricoles nuisants et d’élegagenis a déclaration ou a autorisation a conditiétre
situés au dela d'une bande de 200 métres de pmfotmhgeant les limites extérieures des zonesngbaou a
urbaniser de la commune.

L'extension des batiments existants pourra étrariaée dans cette bande.

Terrains de camping et stationnement de caravanes

O Les aires naturelles de camping sous réservesdi@plantées a moins de 50m du siége de I'expioitat
agricole auquel elles sont rattachées.

Installations et travaux divers
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O Les affouillements et exhaussements du sol a dondifu'ils aient un lien direct avec I'activité amgle ou
d’élevage, ou rendus nécessaires par des travanauligues (ou avec des activités autorisées @ansrie).

Section 2 : Conditions de l'occupation du sol

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE
ACCES

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoicex a une voie publique ou privée soit directensaitt par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondmnsas éventuellement obtenu en application dédlar682 du code
Civil.

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit présenter dagctéristiques permettant de satisfaire aux egggmle la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile. Sa largeur d’emprise ne seraipgsieure a 4 m.

3.3 - Une construction ou activité pourra étre refuséson acces a la route qui la dessert présentasdg®s pour la
sécurité des usagers.

3.4 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou jgluss voies publiques, l'accés sur celle de cesvpieprésente une

géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

3.5- Aucun nouvel accés ne pourra étre créé pandesins le long de la RN 150, voie classée a gramaulation.
VOIRIE

3.7 - Les dimensions, formes et caractéristiques igales des voies privées doivent étre adaptées sages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent deisse

3.8 - Les voies en impasse de plus de 50 m devromerseiner par un aménagement permettant le demidear
véhicules des services publics et ce par, au plasaule manoeuvre en marche arriére.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

< EAU POTABLE

4.1- Toute construction d'habitation ainsi que towtalopouvant servir de jour ou de nuit au travail,rapos ou a
l'agrément, toute construction ou tout aménagemesiiné au tourisme ou a l'accueil du public, gk alimenté en
eau potable sous pression, par raccordement aaurgsblic de distribution.

En cas d'absence de réseau public, la dessertm@arau d'une autre origine ainsi que la constnucte puits
ou forage ne pourra se faire qu'apres l'avis d®itection Départementale des Affaires SanitairesSetiales
conformément aux prescriptions de la Iégislationigneur.

< ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 -Toute installation ou construction nouvelle dore&taccordée par des canalisations souterrainessaau collectif
d'assainissement, en respectant ses caractérsstique

4.3- En l'absence de réseau collectif et seulemerst darcas, les constructions et installations pdugtea autorisées,
sous réserve que leurs eaux et matiéres uséed siaigges sur des dispositifs de traitement agréé<£liminées
conformément a la réglementation en vigueur.

4.4 - En I'absence de réseau public, la demande disatmn ou de déclaration devra contenir le prdetsystéme
d’assainissement (individuel ou groupé).
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4.5 - L'évacuation des eaux usées autres que domestigunssle réseau public d'assainissement est subw¥eci
I'accord du gestionnaire du réseau qui pourra exdge prétraitements.

4.6 -Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effloenttraités dans les fossés, cours d'eau etgloniaux est
interdite. En tout état de cause, indépendammeiigpigration de ces eauy, il conviendra de sadlicitne autorisation
de rejet auprés du gestionnaire concerné qui pexiger des prétraitements.

Eaux pluviales

4.7 - Toute construction, installation nouvelle ou aagement doit étre raccordé au réseau public te geite que
I'écoulement soit assuré sans stagnation.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau $asiffles aménagement nécessaires au libre écaollel®@e eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltidin des débits évacués de la propriété) sonthdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs attapa I'opération et au terrain.

Autres réseaux

4.8 - Pour toute construction ou installation nouveles branchements des particuliers dans la part&tive aux
lignes de transport d'énergie électrique ainsiuyu'ignes téléphoniques doivent étre souterraimsif difficulté
technique reconnue.

4.9 - Tout constructeur doit réaliser les réseaux décoénmunications en terrain privé. Ceux-ci compestiries
conduites en souterrain entre les constructiofsseu'a un point de raccordement avec le résealicmitué en limite
de propriété privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étréeoooes aux documents officiels en vigueur a la datelépot de la
demande de permis de construire.

4.10- Dans le cas de restauration d'un immeuble atjslia branchement aux réseaux sera obligatoiresmirterrain,
sauf difficulté technique reconnue.

ARTICLE A 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.2—-En l'absence de réseau collectif d’assainissendest eaux usées, Les caractéristiques des terraveond
permettre l'installation de dispositifs d’assaieis®ent conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - Les constructions nouvelles devront étre imglaata 15 meétres minimum de I'axe des voies conlemipaides
chemins ruraux et 30 meétres de I'axe des routpartEmentales.

Toutefois, les constructions peuvent étre implangegalignement pour préserver le caractére achital de I'habitat
existant. Notamment, la construction a 'alignemesttautorisée, si les parcelles situées de pdtaetre du projet sont
construites a I'alignement.

6.2 - Toutefois, les extensions et aménagements dmda@ts existants implantés difféeremment peuverd étrtorisés
s'ils respectent I'implantation du batiment priatipu du batiment d’origine.

6.3- Les équipements collectifs d'infrastructure etsdperstructure pourront déroger au premier alinéandition de
ne pas constituer une géne pour la sécurité publigsibilité) et de présenter une bonne intégratians le paysage
urbain et naturel.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantéesesoiimite séparative, soit en retrait.
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Pour les constructions édifiées en retrait degdisnséparatives, la distance comptée horizontaledestout point de la
construction au point de la limite parcellaire @i est le plus rapproché doit étre au moins égdéeraoitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sanwqio étre inférieure a 5 m.

7.2 - Les équipements collectifs d'infrastructure etsdperstructure, dont la surface hors oeuvre n'‘expad 20 mz,
pourront étre implantés en deca du retrait fixdessus.

7.3- Aucune construction ne peut-étre édifiée a mdiesl0 meétres des limites des foréts classées espat®s a
conserver, a protéger ou a créer.

7.4 - A défaut d’application de la régle générale cisiiss les postes de transformation en cabine derfmipe
inférieure ou égale a 6mz2 seront implantés endiraéiparative sur au moins une limite latérale ;atkptations a la
régle générale étant autorisées sur les autregdirméparatives.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES BWES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance séparant deux batiments non contigyseut étre inférieure a 4 m.

8.2 - Cette distance est ramenée a 3 m minimum psuwdaipements collectifs d'infrastructure et deesstpucture.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

9.1-. Il nest pas fixé de régle pour 'emprise all so

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 -La hauteur absolue d'une construction ne doit peéder 6 m mesurés du sol naturel a I'égout dudoit pour
les constructions a usage d'habitation : R + lanive
La hauteur définie ci-dessus ne doit pas excéden pOur les constructions a caractére agricole.

10.2- Il n'est pas fixé de régle pour certains élémeathniques indispensables au bon fonctionnenefiactivité
agricole (silos, cuves, ...).

10.3- Les équipements collectifs d'infrastructure esdperstructure ne sont pas soumis a cette rediawteur.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR
< HABITATIONS

11.1 - Les constructions, par leur situation, leur iampation, leur architecture, leurs dimensions awr kespect
extérieur ne doivent pas étre de nature a porteintg au caractére ou a l'intérét des lieux amaidls, aux sites, aux
paysages naturels ainsi qu'a la conservation depgutives monumentales.

11.2- Les constructions a édifier ou a modifier, im&&s dans un ensemble, doivent tenir compte tatitplierement
de l'ordonnance architecturale des constructiorsnes.

11.3- Toute architecture typique étrangére a la régeirinterdite.

11.4- L'adaptation de la maison au terrain se feravéaré tout tumulus, levées de terre et bouleveesgrnmtempestif
du terrain.

11.5 - Dans les périmétres de protection des Monumetissoriques indiqués sur le plan des servitudes, le
constructions sont soumises a l'avis de I'Architelets Batiments de France.
11.6- La publicité, les enseignes et pré enseignesrégigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

Toitures
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11.7 -Les couvertures des constructions nouvelles dogtatréalisées en tuile “canal” ou similaire.dt eonseillé de
disposer les tuiles suivant la technique dite deila brouillée.

11.8 -Les ouvertures en toiture seront obligatoirememisda pente du toit, sauf si elles sont réalisées forme de
lucarne a I'aplomb de la facade.
Matériaux
11.9- Sont interdits :
* Les peintures et les revétements colorés de fapan;
* Les bardages en t6le, matiére plastique et fibnent.
11.10- Seront tolérés : les matériaux verriers powolastruction de vérandas.
Murs

11.11 -L’'emploi & nu, en parement extérieur de matériaasgtidés a étre enduits (briques, parpaings, efcest
interdit.

11.12 -Le parement extérieur des murs sera soit de pirrpays, en moellons, enduit, recouvert d’un baiigeu
peint sans addition de colorant, soit couvert diardage bois. Les teintes et matériaux utilisés fesubadigeons et les
enduits devront s’inspirer de ceux utilisés dansgion.

Clbtures

11.13 -Tant en bordure des voies qu’entre les propriééssclétures devront étre concues de maniére ansdraser
avec la ou les constructions existantes sur larfiidpet dans le voisinage immédiat.
Leur hauteur ne pourra excéder 2 m. Il est soublaitde limiter les clétures au profit de parcetiesertes.

< BATIMENTS ANNEXES

11.14 -Les batiments annexes aux habitations tels quaggay locaux techniques, seront construits aveoageriaux
identiques a ceux de la construction principale.

Les couleurs des tuiles et de I'enduit seront ideas a celles de la construction principale.

Néanmoins, l'utilisation du bois peut étre admisasdla mesure ou elle est compatible avec I'habiteti que les
espaces environnants.

< CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES ET AUX BATIM ENTS AGRICOLES

11.15- Dans le cas de bardage, la teinte du bardaga gevmettre au projet de s'intégrer parfaitemeri&i existant
et au site (la teinte du bardage devra étre chdaies les gammes de d'ocre clair a brun ou vepoomra rester de
couleur naturelle).

Le bardage bois sera préféré au bardage métallique

11.16- Les couleurs des facades doivent rester en lmenavec les constructions avoisinantes.

11.17 - Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acfer, galvanisé) sont interdites. Les teintes désires doivent
participer a l'intégration dans I'environnement.

11.18.- Les clétures qu'elles soient végétales ou magemme devront jamais dépasser 2 m de haut, smehers
techniques particulieres.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1- Le stationnement des véhicules correspondantasrins des constructions ou installations autesisbit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirquiptiblique.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESRCES BOISES CLASSES
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13.1- Les plantations existantes doivent étre mairgsrou remplacées par des plantations équivalentes.

13.2- L'insertion paysagére des projets devra étréquéierement soignée afin de masquer les instaiiatet travaux
divers autorisés dans la zone.

13.3 -Les dép6bts éventuels doivent étre masqués parran de végétation épaisse.

13.4 - Les espaces boisés classés, a conserver, @y@raid a créer figurés au plan de zonage sontisoaumx
dispositions de I'article L130.1. du code de I'unlzame (voir dispositions générales).

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation desls

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1- . Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation sol
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